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Motivacéo @;)

e A escolha entre a casa prépria e o arrendamento € uma das principais decisdes das familias e que afeta
as suas vidas em muitos aspetos.

e Para as familias em Portugal a residéncia principal é o ativo mais importante, esta associada a maior
divida e a custos que representam uma parcela muito significativa do rendimento.

e O acesso a habitacdo e as suas caracteristicas estao intimamente relacionados com as decisdes relativas
a constituicao do agregado familiar e, em geral, com a localizacdo das atividades em que os membros do
agregado familiar participam.

e O forte aumento dos precos e das rendas da habitacdo em Portugal na ultima década gerou muita
discussdo sobre a acessibilidade da habitacdo. Neste contexto, é relevante caracterizar a situacao da
posse da habitacdo em Portugal entre diferentes tipos de agregados familiares, diferentes regides e ao
longo do tempo.

e A anadlise é efetuada com dados dos Censos de 1981, 1991, 2001, 2011, 2021 e complementada com
dados do ISFF/HFCS 2020.
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Regime de ocupacao da residéncia em 2021 | Percentagem do total
de familias em cada classe

Dos quais: com Por memoria:
empréstimo a estrutura da
Proprietarios habitacao Arrendatarios Outros populacdo total (%)
Total 70 38 22 8 100
Idade do representante da familia
24 e menos 29 48 56 15 1
25-34 42 73 45 14 8
35-44 62 77 27 10 16
45 - 54 72 65 20 8 20
55-64 74 36 19 7 20
65 - 74 78 11 17 5 18
75 e mais 79 3 16 5 17
Regido de residéncia
Areas metropolitanas de Lisboa e Porto 64 46 29 7 45
Restantes regides 75 33 17 8 55
Dimensao da familia
1 individuo 64 24 26 10 25
Mais de 1 individuo 72 42 21 7 75

Fonte: Censos 2021.
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Familias proprietarias e proprietarias com empréstimo por classe @
etaria e escolaridade em 2021 | Percentagem
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Total 24 e menos 25-34 35-44 45 - 54 55-64 65-74 75 e mais
Idade e escolaridade do representante da familia
Proprietarios (% do total de familias) —e—Proprietarios com empréstimos (% do total de proprietdrios)

Fonte: Censos 2021.
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Familias proprietarias da residéencia principal em 2020/21 que

herdaram ou receberam como oferta as casas, por quintil de
rendimento e classe etaria | Percentagem dos proprietarios
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Idade do individuo de referéncia no ano em herdou/recebeu como oferta e quintil do rendimento da familiaem 2019

Fonte: ISFF 2020.
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Motivo para ser proprietario ou arrendatario no momento da @,)
decisao, por classe etaria | Percentagem

Proprietarios Arrendatarios
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80 45 43 48 49 80

61 63

60 - 60 -

40 N 38 39 37 44 40 N

20 20 1 . ] — -

O I I I O ‘ ‘ ‘
Total 34emenos 35-54anos 55 emais Total 34emenos  35-54 anos 55 e mais
W Preferiu viver numa casa propria independentemente de a compra W Preferia ter comprado mas ndo tinha condicdes financeiras para isso

ser ou hao um bom investimento

B A renda era menor do que a prestacao do empréstimo
B Comprar uma casa era um bom investimento

Considerou que a compra de casa ndao era um bom investimento

M Prestacdo do empréstimo era menor do que o valor da renda W N3o quis ficar endividado

B Preferiu ter o dinheiro disponivel do que aplicar numa casa

Teria preferido arrendar mas ndo existiam casas para arrendar . _ o _
Preferiu arrendar, independentemente das questdes financeiras

Fonte: ISFF 2020.
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Motivo para ser proprietario ou arrendatario em 2020/21, por classe @
etaria |Percentagem

Proprietarios Arrendatarios

100 - l 100 -
80 31 26
s 58 R . 45
o0 I H I 60 - - . - =
40 -
40
. |

“H B B B E m o1 B = 0 & = = B

Total 34 e 35-44 45-54 55-64 65-74 75 e mais
menos

0

Total 34e 35-44 45-54 55-64 65-74 75 e mais
menos
B Preferia comprar mas nao tem condi¢des financeiras para isso
B N3ao quer mudar de casa, independentemente das questdes

financeiras B N3o quer mudar de casa, independentemente das questdes financeiras
Faz sentido em termos financeiros viver numa casa propria
E uma situacao temporaria, pretende comprar em breve

Gostaria de arrendar mas nao existem casas para arrendar B o
M Prefere ndo se endividar
B Prefere viver numa casa propria mesmo que em termos financeiros
fizesse sentido viver numa casa arrendada
B Prefere ter uma casa do que o equivalente em dinheiro W Outro (a)

Prefere arrendar, independentemente das questdes financeiras

Fonte: ISFF 2020. | Nota: (a) Inclui "Prefere ter o dinheiro disponivel em vez de aplicar na compra de uma casa"; "A renda € menor do que a prestacdao de um
empréstimo" e “Neste momento a compra de casa ndo é um bom investimento".
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Regime de ocupacao da residéncia entre 1981 e 2021 | Percentagem
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Fonte: Censos 1981, 1991, 2001, 2011 e 2021.
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Familias proprietarias e proprietarias com empréstimos entre
1981 e 2021, para alguns grupos de familias | Percentagem
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Fonte: Censos 1981, 1991, 2001, 2011 e 2021.
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Familias proprietarias, por classe etaria e década de nascimento

| Percentagem
85 -
>=1997
75 A —h -e-1987-1996
—e-1977-1986
65 | / -e-1967-1976
~+-1957-1966
55 —-1947-1956
1937-1946
45 - -e-1927-1936
—e-1917-1926
35 1 —-1907-1916
- | | | —-<=1906
24 e menos 25-34 35-44 45 - 54 55-64 65-74 75 e mais

Idade do representante da familia

Fonte: Censos 1981, 1991, 2001, 2011 e 2021.
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%)
Familias proprietarias com empréstimos, por classe etaria e
década de nascimento | Percentagem das familias proprietarias
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24 e menos 25-34 35-44 45 -54 55-64 65-74 75 e mais

Idade do representante da familia

Fonte: Censos 1981, 1991, 2001, 2011 e 2021.
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Conclusoes principais @9

 Nas décadas de 1980 e 1990 existiu um aumento acentuado da percentagem de familias
proprietarias da residéncia principal e da percentagem de familias proprietarias com
empréstimo. Para este movimento contribuiu o crescimento econdmico do pais, 0 maior acesso
ao credito, fruto da liberalizacdo dos mercados financeiros e da integracdo na Unido Europeia,
assim como a existéncia de um mercado de arrendamento muito regulamentado e pouco atrativo
para os senhorios.

« Estas tendéncias nao se mantiveram nos ultimos 20 anos. Em 2021, a percentagem de
proprietarios situava-se em 70%, uma reducao gradual dos valores de 2001 e de 2011 (76% e
73%). Esta reducdo reflete sobretudo uma recomposicao acentuada do regime de propriedade
entre os jovens nas geragcodes mais recentes.

« A taxa de propriedade entre os 25 e 34 anos reduziu-se de 70% na geracao de 1967-76, para
60% e 40% nas geracoes nascidas nos 10 e 20 anos seguintes. Ao contrario do que ocorria com
as geracdes nascidas entre 1947 e 1966, a maior parte dos proprietarios das geracdes mais
recentes tém encargos com empréstimos associados a residéncia antes dos 35 anos.
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FORUM DE ECONOMIA @

ACESSIBILIDADE A HABITACAO VIA CREDITO

« A literatura sobre o tema considera recorrentemente uma habitacao
tipificada com uma dada area e calcula algumas medidas em consonancia

« A acessibilidade a habitacao via crédito pode ser medida por um
indicador de esforco financeiro

— Avalia a capacidade de um individuo com rendimento médio pagar
os custos anuais estimados com a aquisicao de uma habitacao
tipificada com recurso a crédito bancario, caracterizado pela taxa de
juro observada e por uma determinada maturidade
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ACESSIBILIDADE A HABITACAO VIA CREDITO

« Formalmente, o valor da prestacao ¢ dado por V; = L — e o0

° ° ° ° V4 . V
indicador de esforco financeiro pelo racio Wt , onde;
t

— W; € o rendimento disponivel médio

— M; corresponde ao montante de empréstimo necessario para
adquirir uma habitacdo de 112,4 m? ao preco mediano

— i; denota a taxa anual de encargos efetiva global dos novos
emprestimos a habitacao

— T indica a maturidade do empreéstimo, 35 anos
— t representa cada trimestre; n = 4, dados trimestrais
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Medida de acessibilidade a habitacao via crédito e numero de anos

para comprar uma casa tipificada
Indice 2004 T1 = 100 e nimero
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Medida de acessibilidade —N.° de anos para comprar uma casa tipificada (esc. dir.)

Nota: Um aumento do indice corresponde a uma deterioracdao da acessibilidade a habitacao.
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Medida de acessibilidade a habitacao via crédito
Taxa de variacao homologa (%) e decomposicao (pp)
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Variacdo (+) = deterioracao da acessibilidade
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Medida de acessibilidade a habitacao via arrendamento
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Painel B - Taxa de variacao
homoéloga (%) e decomposicao (pp)

2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023
™m T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T1 T2

Bl Rendimento
Renda
—Acessibilidade (variacao, %)

Nota: Um aumento do indice corresponde a uma deterioracdo da acessibilidade.
Varia¢Oes positivas (negativas) correspondem a uma deterioracdao (melhoria) da acessibilidade.
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CONSIDERACOES FINAIS

» Acessibilidade a habitagao via crédito: no periodo recente, observou-se
uma deterioracdo decorrente da conjugacao da continuada subida dos
precos da habitacao com o ciclo de aumento das taxas de juro, nao
obstante o crescimento do rendimento nominal.

« Acessibilidade a habitacao via arrendamento: a subida do valor das
rendas contribuiu para uma deterioracao da acessibilidade por esta via
em 2021, mas foi em grande parte compensada pelo aumento do
rendimento disponivel nominal em 2022. Os dados ja disponiveis para
2023 corroboram novamente um agravamento da acessibilidade via
arrendamento nos dois primeiros trimestres do ano.
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