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BANCO DE PORTUGAL Decreto-Lei n.° 171/2008
EUROSISTEMA 26_08_2008

Assunto: Aprova medidas de tutela do mutudrio no crédito a habitagdo no ambito do refor¢o da
renegociacao das condi¢cdes dos empréstimos e da respectiva mobilidade

Tendo em vista erigir um enquadramento juridico em matéria de crédito hipotecario a habitacdo
em que, sem prejudicar a eficiéncia e competitividade deste sector, seja assegurado um nivel
elevado de proteccdo do consumidor, vem o presente decreto-lei eliminar obstaculos comerciais a
renegociacado das condi¢Ges dos empréstimos, nomeadamente do spread ou do prazo da duragdo do
contrato de mutuo, e reforcar as condicGes de mobilidade destes empréstimos.

No contexto recente de agravamento das taxas de juro, urge a adopg¢dao de medidas legislativas
gue possam resultar numa efectiva diminuicdo do peso deste encargo no orcamento familiar,
nomeadamente através da eliminac¢do de barreiras econdmicas ou legais que ainda subsistam quer a
renegociacdo das condigdes dos empréstimos quer a respectiva mobilidade, num quadro de
promocdo da concorréncia no sistema financeiro.

Neste sentido, o presente decreto-lei para assegurar a efectiva tutela do consumidor no ambito
da renegociagdo das condi¢cdes do empréstimo a habitacdo vem, por um lado, vedar as instituicGes
de crédito a cobranca de qualquer montante para esse efeito, nomeadamente a titulo de anadlise do
processo, e, por outro, clarificar a aplicacdo neste dominio da proibicdo da pratica de tying, ja em
vigor no ambito da celebracdo dos contratos de empréstimo. Nesta medida, passa a constituir uma
pratica comercial vedada fazer depender a renegociacdo do crédito de exigéncias adicionais,
nomeadamente, do investimento em produtos financeiros ou da observancia de determinadas
condicOes de utilizacdo de cartdo de crédito.

O presente decreto-lei consagra, ainda, expressamente a garantia de que a transferéncia do
crédito entre instituicdes de crédito ndo prejudica a validade do contrato de seguro subjacente, sem
prejuizo da substituicdo do beneficidrio da apdlice pela nova instituicdo mutuante. Assim se procura
obviar a pratica comum de associar a mobilidade do empréstimo a celebragdo de novo contrato de
seguro. Com efeito, esta pratica, com as exigéncias legais que é necessdrio observar para o efeito,
tem vindo a revelar-se um dos obstdculos remanescentes a efectiva mobilidade dos créditos.

O presente decreto-lei concentra-se, assim, especificamente, na eliminacdo de barreiras
injustificadas que dificultavam a efectiva mobilidade dos consumidores no dominio do crédito
hipotecario a habitacao.

Foi ouvido o Banco de Portugal e o Instituto de Seguros de Portugal.
Foi promovida a audi¢ao do Conselho de Nacional de Consumo.
Assim:

Nos termos da alinea a) do n.2 1 do artigo 198.2 da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:
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Artigo 1.2
Objecto

O presente decreto-lei aprova medidas de tutela do mutuario no crédito a habitacdo respeitantes
a renegociagdo das condigdes dos empréstimos e a respectiva mobilidade.

Artigo 2.2
Ambito
1 - O presente decreto-lei é aplicavel as relagdes contratuais de crédito para aquisicdo, construgdo
e realizacdo de obras em habitagdo prépria permanente, secundaria, ou para arrendamento, bem

como para a aquisicdo de terrenos para constru¢do de habitacdo prépria, quando ocorra
renegociacdo do crédito ou transferéncia para instituicdo de crédito diversa.

2 - O presente decreto-lei é, ainda, aplicavel as relacGes decorrentes do contrato de seguro
celebrado para garantia da obrigacdo de pagamento do mutuo.

Artigo 3.2
Garantias no ambito da renegocia¢ao das condig6es do crédito

1 - As instituicdes de crédito estd vedada a cobranca de qualquer comissdo pela andlise da
renegociacdo das condicbes do crédito, nomeadamente do spread ou do prazo da duracdo do
contrato de mutuo.

2 - As instituicdes de crédito estd vedado fazer depender a renegociacdo do crédito da aquisicdo
de outros produtos ou servigos financeiros.

Artigo 4.2
Principio da intangibilidade do contrato de seguro

1 - O reembolso antecipado total com vista a transferéncia do crédito para instituicdo de crédito
diversa, em condicGes que ndo afectem os riscos abrangidos pelos contratos de seguro celebrados
para garantia da obrigacdo de pagamento no dmbito do contrato de mutuo, ndo prejudica a validade
dos contratos de seguro, sem prejuizo da substituicdo do beneficidrio das apdlices pela nova
instituicdo mutuante.

2 - O disposto no numero anterior prevalece sobre qualquer cldusula contratual em sentido
contrario, ou que de alguma forma agrave a posicdo do segurado ou do mutuario em func¢do da
transferéncia do crédito.

Artigo 5.2
Regime sancionatdrio

1 - Constitui contra-ordenacdo a violagcdo do disposto nos artigos 3.2 e 4.2, punivel nos termos da
alinea j) do artigo 210.2 do Regime Geral das Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 298/92, de 31 de Dezembro, com a ultima redac¢do dada pelo
Decreto-Lei n.2 1/2008, de 3 de Janeiro, sem prejuizo da aplicacdo das demais disposicdes em
matéria contra-ordenacional neste previstas.

2 - A tentativa e a negligéncia sdo sempre puniveis, sendo os limites das coimas aplicaveis
reduzidos para metade.
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3 - A fiscalizagdo do cumprimento do disposto nos artigos 3.2 e 4.2, bem como a aplicacdo das
correspondentes coimas e sang¢Oes acessorias, € da competéncia do Banco de Portugal, sendo
aplicavel o Regime Geral das Instituicbes de Crédito e Sociedades Financeiras.

Artigo 6.2
Avaliagao da execucao do diploma

No final do 1.2 ano a contar da data da entrada em vigor do presente decreto-lei, o Banco de
Portugal elabora e divulga um relatdrio de avaliacdo do impacte da aplicacdo do mesmo.

Artigo 7.2
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor 30 dias apds a sua publicacado.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 16 de Julho de 2008. - José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa - Fernando Teixeira dos Santos - Manuel Anténio Gomes de Almeida de Pinho.

Promulgado em 31 de Julho de 2008.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANIBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 1 de Agosto de 2008.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto de Sousa.

| Revogado pelo Decreto-Lei n.2 74-A/2017, de 23 de junho. |




