Decreto-Lei n° 349/98, de 11 de Novembro

O Decreto-Lei n° 328-B/86, de 30 de Setembro, tem vindo a regular a concessao de
crédito a aquisicao, construcéo, beneficiagao, recuperagdo ou ampliacdo de habitacéo
prépria, secundaria ou de arrendamento, nos regimes geral de crédito, crédito
bonificado e crédito jovem bonificado.

O regime consagrado, sucessivamente alterado por diversos diplomas, no sentido do
aperfeicoamento das solugdes técnicas e de adaptacdo a evolugdo da conjuntura
econdmico-financeira, continua na generalidade a manter actualidade. Sem embargo,
torna-se necessario introduzir novas regras que visam contribuir para um maior rigor na
aplicagcdo dos regimes de crédito bonificado que permitam reconduzi-los a filosofia e
objectivos que presidiram a sua criagao.

Com efeito, a acentuada descida das taxas de juro torna imperativo reequacionar,
numa perspectiva de racionalizagado de afectagdo de recursos financeiros do Estado, o
sistema de concessdo de bonificagdes, por forma que o mesmo se adeque as
necessidades reais de apoio a habitagao, prevenindo excessos na sua utilizagao.

Por outro lado, torna-se ainda premente dar satisfacdo a exigéncias de moralizagao e
de prevencgédo da fraude, consagrando-se solug¢des tendentes a uma disciplina mais
rigorosa na concessao de crédito bonificado, quer na aquisicdo e construgdo, quer na
realizacdo de obras. A estas preocupacdes associam-se, em contrapartida, a adopgao
de medidas tendentes a possibilitar a mudanca de regime e agilizar a mudanca de
instituicdo de crédito, tendo em conta o actual quadro concorrencial do sector, bem
como a abertura do crédito bonificado a outras realidades como sejam a possibilidade
de recurso ao mesmo para a realizacdo de obras em partes comuns em edificios
habitacionais em regime de propriedade horizontal.

Por udltimo, a dispersao legislativa actualmente existente aconselha que, quer por
razdes de ordem sistematica, quer por motivos de segurancga juridica, quer ainda de
actualizagao terminoldgica, se proceda a elaboragdo de um novo diploma que consolide
o regime de crédito a habitagao.

Foram ouvidos os 6rgaos de governo proprios das Regides Autbnomas dos Agores e
da Madeira.

Assim:

Nos termos do n° 5 do artigo 112.° e da alinea a) do n° 1 do artigo 198.° da
Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

CAPITULO |
Disposi¢goes comuns
Artigo 1.°
Ambito
O presente diploma regula a concessao de crédito a:

a) Aquisicdo, construgcdo e realizagdo de obras de conservagao ordinaria,
extraordinaria e de beneficiagdo de habitagcdo prépria permanente, secundaria
ou para arrendamento;



b) Aquisicao de terreno para constru¢ao de habitagédo propria permanente.
Artigo 2.°
Regimes de crédito

1 - O sistema de crédito a aquisicdo, construcdo e realizacdo de obras de
conservagao ordinaria, extraordinaria e de beneficiagdo de habitacdo propria é
constituido pelos seguintes regimes:

a) Regime geral de crédito;
b) Regime de crédito bonificado;
c¢) Regime de crédito jovem bonificado.

2 - O sistema de poupanga-habitagéo, regulado pelo Decreto-Lei n° 382/89, de 6 de
Novembro, com as alteracdes introduzidas pelos Decretos-Leis n°s 294/93, de 25 de
Agosto, e 211/95, de 17 de Agosto, é articulavel com qualquer dos regimes anteriores.

Artigo 3.°
Prazo dos empréstimos e calculo dos juros

1 - O prazo dos empréstimos a que se refere o artigo anterior ndo pode exceder
30 anos.

2 - O mutuario podera antecipar, total ou parcialmente, a amortizacdo do
empréstimo, sem quaisquer encargos, com excepgao dos expressamente previstos em
disposicao contratual.

3 - As instituicées de crédito calcularéo os juros pelo método das taxas equivalentes.
Artigo 4.°
Definigoes
Para efeitos deste diploma considera-se:

a) «Interessado», toda a pessoa que pretenda adquirir, construir e realizar obras
de conservagado ordinaria, extraordinaria e de beneficiagdo para habitagao
permanente, secundaria ou para arrendamento ou adquirir terreno para
construcao de habitagdo propria permanente;

b) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas constituido pelos cdnjuges ou por
duas pessoas que vivam em condi¢gdes analogas as dos cdnjuges, nos termos
do artigo 2020.° do Cddigo Civil, e seus ascendentes e descendentes em
1.° grau, incluindo enteados e adoptados, desde que com eles vivam em regime
de comunhao de mesa e habitacéao;

¢) Também como «agregado familiar» o conjunto constituido por pessoa solteira,
vilva, divorciada ou separada judicialmente de pessoas e bens, seus
ascendentes e descendentes do 1.° grau, incluindo enteados e adoptados,
desde que igualmente com ela vivam em regime de comunhdo de mesa e
habitagao;

d) «Fogo», todo o imbével que, obedecendo aos requisitos legais exigidos, se
destina a habitagdo segundo o condicionalismo expresso neste decreto-lei;



e) «Habitacdo propria permanente», aquela onde o mutuario ou este e o seu
agregado familiar irdo manter, estabilizado, o seu centro de vida familiar;

f) «Rendimento anual bruto do agregado familiar», o rendimento auferido, sem
dedugao de quaisquer encargos, durante o ano civil anterior;

g) «Rendimento anual bruto corrigido do agregado familiar», o valor que resulta da
relagdo que se estabelece entre o rendimento anual bruto e a dimensdo do
agregado familiar;

h) «Salario minimo nacional anual», o valor mais elevado da remuneragdo minima
mensal garantida para a generalidade dos trabalhadores no ano civil a que
respeitam os rendimentos em causa e conhecido a data da apresentacédo do
pedido de empréstimo, multiplicado por 14 meses;

) «Taxa de esforgo», a relacdo entre a prestacdo mensal relativa ao 1.° ano de
vida do empréstimo correspondente a amortizagado do capital e juros em divida
a que fica sujeito o agregado familiar e um duodécimo do seu rendimento anual
bruto;

J) «Partes comuns dos edificios habitacionais», as enunciadas no artigo 1421.° do
Caodigo Civil;
) «Obras de conservacgédo ordinaria, extraordinaria ou de beneficiagdo», as como

tal definidas no artigo 11.° do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo
Decreto-Lei n°® 321-B/90, de 15 de Outubro, com as devidas adaptacoes.

CAPITULO Il
Regime geral de crédito
Artigo 5.°
Acesso

Tém acesso ao regime geral de crédito os agregados familiares que afectem o
produto dos empréstimos a aquisicdo, construcdo e realizagdo de obras de
conservagao ordinaria, extraordinaria e de beneficiagdo em fogo ou em partes comuns
de edificio destinado a habitacdo permanente, secundaria ou para arrendamento.

Artigo 6.°
Instituicoes de crédito competentes

As instituicdes de crédito tém competéncia para conceder financiamentos de acordo
com o presente regime geral de crédito a habitacdo e dentro dos limites fixados nos
artigos 3.° e 4.° do Decreto-Lei n°® 34/86, de 3 de Marc¢o, para os bancos comerciais e
de investimento.

Artigo 7.°
Condicgoes de empréstimo
1 - A taxa de juro contratual aplicavel sera livremente negociada entre as partes.

2 - Sem prejuizo de quaisquer outros regimes de amortizagdo dos empreéstimos,
devem as instituicdes de crédito competentes apresentar aos interessados o regime de
prestacdes progressivas e o regime de prestagdes constantes.



3 - O regime de amortizagédo por prestagdes progressivas com capitalizagdo parcial
de juros caracteriza-se da seguinte forma:

a) As prestagbes de reembolso e pagamento de juros mantém-se constantes
durante cada periodo de 12 meses, podendo ser mensais, ou ter qualquer outra
periodicidade, conforme for acordado entre as partes;

b) As prestagbes pagas durante um ano serdo equivalentes a um montante
resultante da soma das seguintes parcelas:

Reembolso do capital, calculado por divisdo do saldo em divida pelo numero
de anos que faltam para o término do prazo do empréstimo;

Uma parte dos juros devidos, sendo o valor restante adicionado ao capital em
divida.

4 - Nos empreéstimos sujeitos a taxa de juro variavel, no caso de variagdo da taxa de
juro contratual:

a) Tendo em conta a alinea a) do n° 3 do presente artigo, no regime de
amortizag&o por prestagdes progressivas, o capital em divida altera-se a partir
do més seguinte ao da alteragdo da taxa;

b) No regime de amortizag&o por prestagdes constantes, as prestagdes alteram-se
a partir do més seguinte ao da alteragao da taxa.

5 - O plano de amortizagao para o prazo restante do empréstimo sera estabelecido
com base no saldo em divida no final do més em que se verificou a alteragado da taxa
de juro, mantendo-se, no caso das prestagdes progressivas, as datas de variagdo anual
do valor das prestacoes.

6 - Nos empréstimos sujeitos a taxa de juro fixa, para além das alteragbes anuais
decorrentes da progressividade no caso da modalidade de presta¢des progressivas, as
prestagdes apenas se podem alterar a partir do més seguinte aquele em que finda o
periodo de vigéncia da taxa de juro fixa, renovando-se automaticamente no fim desse
periodo, com aplicagdo da taxa de juro variavel que entretanto vigorar, passando a
aplicar-se o disposto nos n° 4 e 5, excepto quando o mutuario, com a antecedéncia
minima de 30 dias sobre aquela data, declarar expressamente a vontade de manter o
regime de taxa fixa.

7 - Para efeitos do disposto no numero anterior, s6 serdo possiveis amortizacoes
extraordinarias aos empréstimos desde que coincidentes com o fim de um periodo de
vigéncia de taxa fixa e haja renovagcdo com taxa fixa ou a partir dessa data, quando o
mutuario passar ao regime de taxa variavel.

8 - Para os efeitos do disposto nos n°s 6 e 7 deste artigo, as instituicbes de crédito
devem informar os mutuarios, com a antecedéncia minima de dois meses relativamente
ao fim de vigéncia do periodo de taxa fixa, das modalidades de taxa de juro variavel
praticadas no ambito do crédito a habitacdo, devendo simultaneamente remeter copia
dessa informacdo a Direccdo-Geral do Tesouro ou, nas Regides Autonomas, as
respectivas entidades processadoras das bonificagoes.



CAPITULO Il
Regime de crédito bonificado
Artigo 8.°
Acesso

1 - Podem ter acesso ao regime bonificado os agregados familiares que preencham
as seguintes condig¢oes:

a) Afectem o produto dos empréstimos a aquisicdo, construgdo e realizagao de
obras de conservacdo ordinaria e extraordinaria de habitagdo prépria
permanente;

b) Nenhum dos seus membros seja titular de outro empréstimo em qualquer
regime de crédito regulado no presente diploma para aquisi¢do, construgao e
realizacido de obras de conservacio ordinaria, extraordinaria e de beneficiagao,
salvo quando se trate de um novo empréstimo para concluséo de construgéo ou
para realizacdo de obras de conservacgao ordinaria e extraordinaria, neste caso
desde que as mesmas sejam objecto de avaliagdo pela instituicdo de crédito
mutuante e tenham decorrido pelo menos trés anos a contar da data da
celebracdo do contrato do empréstimo anterior para aquisigao, construgao ou
realizacdo de obras, devendo a respectiva conclusdo ser comprovada pela
instituicdo de crédito mutuante;

¢) Nao afectem o produto do empréstimo a aquisicdo de fogo da propriedade de
ascendentes ou descendentes do interessado.

2 - Podem ainda ter acesso ao regime de crédito bonificado os agregados familiares
que afectem o produto dos empréstimos a realizacdo de obras de beneficiacdo de
habitacdo propria permanente em edificios habitacionais cuja constru¢cdo tenha sido
concluida até a data da entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n°® 38382, de 7 de Agosto de 1951, impostas pela
necessidade de dar cumprimento as normas legais em vigor.

3 - Nos casos previstos no n° 2 do presente artigo, existindo empréstimo anterior,
aplicam-se as condigdes estabelecidas na alinea b) do n° 1, com excepcéo do limite de
prazo nela fixado.

Artigo 9.°
Obras em partes comuns

1 - Os agregados familiares proprietarios de frac¢gées autonomas que constituam a
sua habitagéo propria permanente podem ter acesso aos regimes de crédito bonificado
para realizacdo de obras de conservagao ordinaria, extraordinaria ou de beneficiagao
nas partes comuns dos edificios habitacionais a suportar pelos condéminos de acordo
com a lei aplicavel.

2 - As obras de beneficiagdo a que alude o numero anterior sdo as referidas no n°® 2
do artigo 8.°

3 - As demais condi¢gdes necessarias a aplicacdo do disposto no n° 1 do presente
artigo serdo objecto de regulamentagdo por portaria conjunta dos Ministros das
Financas e do Equipamento, do Planeamento e da Administracdo do Territorio.



Artigo 10.°
Instituicoes de crédito competentes

1 - Sdo competentes para efectuar operagbes de crédito ao abrigo do regime
bonificado as instituicbes de crédito para tal autorizadas por despacho do Ministro das
Financgas.

2 - As instituigdes de crédito referidas no artigo 6.° s&o também competentes para a
concretizacdo de operagbes de crédito neste regime, desde que os empréstimos
concedidos sejam efectuados ao abrigo de sistemas poupanca-habitagdo regulados
pelo Decreto-Lei n® 382/89, de 6 de Novembro, com as alterag¢des introduzidas pelos
Decretos-Leis n°s 294/93, de 25 de Agosto, e 211/95, de 17 de Agosto.

Artigo 11.°
Condigoes do empréstimo

1 - Por portaria dos Ministros das Financas e do Equipamento, do Planeamento e da
Administragdo do Territorio, serdo fixados os valores maximos da habitagdo a adquirir
ou construir, bem como o custo maximo das obras de conservacdo ordinaria e
extraordinaria ou de beneficiacdo a realizar, para efeitos de acesso a crédito a
habitagao bonificado.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 montante do empréstimo n&o
podera ser superior a 90% do valor da habitagdo a adquirir ou construir, ou do custo
das obras de conservagao ordinaria e extraordinaria ou de beneficiagdo, conforme
avaliacado feita pela instituicdo de crédito mutuante, ou do valor da transacgao, se este
for menor, nem a um montante do qual resulte uma primeira prestagao que corresponda
a uma taxa de esforgo superior a um valor a fixar na portaria referida no numero
anterior.

3 - Os empréstimos permitidos pela alinea b) do n° 1 e pelo n® 2 do artigo 8.° n&o
podem exceder um montante cuja prestacéo, adicionada a prestagdo do empréstimo
em divida existente aquela data, origine um valor superior ao que corresponderia a
aplicacao da taxa de esforgo fixada na portaria referida no n° 2 do presente artigo, nem
ultrapassar o prazo para o termo do primeiro empréstimo.

4 - O estatuido no numero anterior é aplicavel aos empréstimos previstos no artigo
9.° do presente diploma.

5 - A taxa de juro contratual aplicavel sera livremente negociada entre as partes.

6 - O sistema de amortizagdo € o definido nos n°s 2 a 4 do artigo 7.° do presente
diploma, nos termos e condi¢des a definir na portaria a que se refere o n° 1 do presente
artigo.

7 - Os mutuarios beneficiam de uma bonificacdo de juro em condi¢cbes a definir na
portaria a que se refere o n® 1 do presente artigo e que tera em conta o rendimento
anual bruto corrigido do agregado familiar.

8 - O acesso a regime de crédito bonificado depende de requerimento a apresentar
na instituicdo de crédito, devendo ser instruido com a ultima nota demonstrativa de
liquidagdo do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares, acompanhada da
declaracdo de rendimentos que lhe diga respeito ou, no caso do mutuario estar
dispensado da sua apresentacdo, de outros elementos oficiais comprovativos emitidos
pela respectiva reparticao de finangas.



9 - A bonificagdo de juro sera reajustada em condigdes a fixar na portaria a que se
refere o n° 1 do presente artigo, em fungao das variagbes do rendimento anual bruto e
da dimensé&o do agregado familiar.

10 - Os mutuarios podem, em qualquer anuidade, no decurso do periodo de vida do
empréstimo, optar pelo regime de prestagdes constantes ou progressivas, conforme o
caso, competindo as instituicdes de crédito decidir sobre a sua oportunidade.

Artigo 12.°
Outras condigoes

1 - Os mutuarios do regime bonificado ndo poderdo alienar o fogo adquirido,
construido, conservado ou beneficiado durante o prazo de cinco anos apds a data de
concessao do empreéstimo.

2 - Em caso de alienacdo do fogo antes de decorrer o prazo fixado no numero
anterior, os mutuarios deverao reembolsar a instituicido de crédito do montante das
bonificagdes entretanto usufruidas acrescido de 20%.

3 - A instituicdo de crédito fara reverter para o Estado o reembolso das bonificacbes
a que se refere o numero anterior.

4 - Nao se aplicara o disposto nos n°s 1 e 2 quando a alienagdo do fogo seja
determinada:

a) Por razbes comprovadas de mobilidade profissional ou pela alteragdo da
dimenséao do agregado familiar e desde que o produto da sua venda seja afecto
a aquisicdo da nova habitagcdo propria permanente, até a concorréncia do
respectivo preco;

b) Por outras razbes ponderosas e avaliadas caso a caso pela Direcgdo-Geral do
Tesouro, ou, nas Regides Autdbnomas, pela respectiva entidade processadora
das bonificagdes.

Artigo 13.°
Comprovacgao anual das condigdes de acesso

1 - Os mutuarios deverdo fazer a comprovagao do rendimento anual bruto e da
composi¢cado do agregado familiar junto da instituigdo de crédito mutuante nos termos a
regulamentar na portaria a que se refere o n° 1 do artigo 11.°

2 - A comprovagao a que se refere o numero anterior deve ser feita mediante a
apresentacdo dos documentos comprovativos da composi¢gao e dos rendimentos do
agregado familiar previstos no n° 8 do artigo 11.°

3 - A falta de comprovagao a que se refere o n® 1 determina a perda das bonificagcoes
a que os mutuarios tenham direito no periodo anual seguinte do contrato.

4 - A prestacdo de falsas declaragdes quanto ao rendimento anual bruto e
composi¢cdo do agregado familiar determina a imediata integragcdo dos mutuarios nas
condigdes do regime geral de crédito para além da obrigatoriedade de reembolso das
bonificagdes nos termos do n° 2 do artigo 12.°



CAPITULO IV
Regime de crédito jovem bonificado
Artigo 14.°
Acesso

Ao regime de crédito jovem bonificado tém acesso os agregados familiares que
preencham as condigdes definidas nos artigos 8.° e 9.° quando, a data da aprovagao do
empréstimo, nenhum dos membros tenha mais de 30 anos de idade ou, tratando-se de
uma pessoa so, apos a maioridade e nao tendo mais de 30 anos.

Artigo 15.°
Instituicoes de crédito competentes

S&o competentes para efectuar operagdes de crédito ao abrigo do presente regime
as instituicdes de crédito mencionados no artigo 10.°

Artigo 16.°
Condicoes de empréstimo

As condi¢gdes de empréstimo s&do as definidas nos artigos 11.°, 12.° e 13.°, com as
seguintes alteragdes:

a) E elevada a percentagem maxima de financiamento estabelecida no n° 2 do
artigo 11.° para 100%;

b) Quando a taxa de esforgo relativa a primeira prestagao for superior ao valor
fixado na portaria a que se refere o artigo 11.°, n° 2, poderédo os mutuarios, sem
prejuizo da garantia hipotecaria, oferecer fianga prestada por ascendentes ou,
excepcionalmente, por outras pessoas idoneas;

¢) Os mutuarios beneficiardo de uma bonificagdo de juros em condi¢cdes a definir
na portaria a que se refere o n° 1 do artigo 11.°;

d) A prestacdo de fianga prevista na alinea b) n&o prejudica a concessédo da
bonificagdo referida na alinea anterior.

Artigo 17.°
Empréstimos intercalares

1 - As instituicdes de crédito poderao conceder empréstimos intercalares para
pagamento do sinal ao vendedor ao abrigo do regime de crédito jovem bonificado até
20% do preco da habitagdo, por um prazo n&o superior a um ano.

2 - O pedido para a concessado daquele financiamento deve ser documentado com
copia auténtica do contrato-promessa de compra e venda, celebrado com o formalismo
previsto no artigo 410.° do Codigo Civil.

3 - A fianga prestada por quaisquer das pessoas referidas na alinea b) do artigo 16.°
€ também aplicavel a estes empréstimos.

4 - Os financiamentos concedidos nos termos deste artigo serdo amortizados no
momento da celebragdo do contrato de empréstimo definitivo.

5 - A taxa de juro contratual aplicavel sera livremente negociada entre as partes.



6 - Os juros calculados nos termos do numero anterior integrardo o montante do
empréstimo definitivo.

CAPITULO V
Aquisicao de terreno
Artigo 18.°
Acesso

Tém acesso a financiamento intercalar para aquisicdo de terreno os agregados
familiares que o destinem a construcédo de habitacdo prépria permanente.

Artigo 19.°
Instituicoes de crédito competentes

As instituicbes de crédito referidas no artigo 6.° ttm competéncia para conceder
financiamentos a aquisicdo de terreno nas condi¢des ai definidas.

Artigo 20.°
Condigoes do empréstimo

1 - As instituigbes de crédito terdo em conta, no montante dos empréstimos a
conceder, a localizagdo do terreno, a dimensdo do agregado familiar e o limite a fixar
pela portaria a que se refere o artigo 11.°, n°® 2.

2 - Os juros serdo liquidados e pagos mensalmente, sendo a respectiva taxa
livremente negociada entre as partes.

3 - Os financiamentos para aquisicdo de terrenos serdao amortizados por
contrapartida do financiamento a conceder no momento da celebragdo do contrato de
empréstimo a construgao.

4 - Salvo prorrogagado do prazo de inicio de construgdo concedida pela respectiva
camara municipal, o financiamento devera ser integralmente amortizado no termo do
prazo de um ano contado a partir da data do contrato-promessa de compra e venda.

5 - Em qualquer caso, o prazo de amortizacdo nédo pode exceder dois anos contados
da data do contrato-promessa.

6 - Durante o prazo referido no numero anterior ndo é permitida a alienagdo do
prédio ou a constituicdo de quaisquer 6nus ou encargos n&o relacionados com a
garantia do empréstimo.

Artigo 21.°
Instrugao dos pedidos

O pedido para a concessao do financiamento devera ser acompanhado dos
seguintes documentos:

a) Copia auténtica do contrato-promessa de compra e venda;
b) Planta da localizagao;

c¢) Declaragao, passada pela camara municipal, sobre a viabilidade da construgao,
com a indicag&o das caracteristicas fundamentais do fogo a construir;



d) Cépia auténtica do alvara de loteamento, se existir;

e) Declaragdo de compromisso de inicio da constru¢gdo no prazo maximo de um
ano.

CAPITULO VI
Disposigoes finais e transitérias
Artigo 22.°
Apreciacao e decisao dos pedidos

1 - As instituicdes de crédito, uma vez concluida a instrucdo dos processos,
procederdo a apreciagao e decisdo sobre os mesmos em conformidade com as regras
e condic¢des fixadas no presente diploma.

2 - Os pedidos de empréstimo destinados a aquisicdo, construgcdo, conservagao
ordinaria, extraordinaria e beneficiacdo de fogos para habitagdo prépria ou de terrenos
para a construgao de habitacdo propria permanente serdo apreciados pelas instituicdes
de crédito, mediante avaliagdo, salvo se se tratar de fogos construidos ao abrigo de
programas habitacionais da administragdo central ou local, caso em que aquelas
instituicbes a poderao dispensar, aceitando o valor atribuido pelo organismo promotor.

3 - A aprovagao de um empreéstimo para aquisicado de habitagao propria permanente,
secundaria ou para arrendamento e, cumulativamente, para a sua conservagao
ordinaria, extraordinaria ou beneficiacdo apenas pode ter lugar desde que a utilizagéo
da parte do empréstimo relativo as obras, bem como o inicio destas ultimas, ocorra
apdés a aquisicdao do imével, devendo a respectiva conclusdo ser confirmada pela
instituicdo de crédito mutuante.

4 - A aprovagdo dos empréstimos obedecera ainda as indispensaveis regras de
segurancga da operagéao de crédito.

Artigo 23.°
Garantia do empréstimo

1 - Os empréstimos seréo garantidos por hipoteca da habitagdo adquirida, construida
ou objecto das obras financiadas, incluindo o terreno.

2 - Em reforgo da garantia prevista no numero anterior, podera ser constituido seguro
de vida, do mutuario e conjuge, de valor ndo inferior ao montante do empréstimo, ou
outras garantias consideradas adequadas ao risco do empréstimo pela instituicdo de
crédito mutuante.

3 - A garantia hipotecaria a que se refere o n°® 1 podera ser substituida, parcial ou
totalmente, por hipoteca de outro prédio ou por penhor de titulos cotados na bolsa de
valores e, em casos excepcionais, por qualquer outra garantia considerada adequada
ao risco do empréstimo pela instituicdo de crédito mutuante.

4 - No caso do penhor dos titulos, observar-se-a o seguinte:

a) O valor dos titulos, dado pela sua cotagdo, ndo podera ser inferior, em qualquer
momento de vida do empréstimo, a 125% do respectivo saldo;

b) O penhor podera, no caso de n&o ser satisfeito o limite definido na alinea
precedente, ser reforgado por hipoteca ou por entrega de novos titulos.



5 - Nos casos em que o regime de amortizagdo conduza ao aumento de saldo
devedor do empréstimo, a hipoteca a que se alude no n° 1 podera ser registada pelo
montante maximo que se prevé venha a atingir aquele saldo, sendo o registo gratuito
na parte que exceder o capital mutuado.

Artigo 24.°
Fixacao e publicagao das condigoes

1 - As instituicbes de crédito devem afixar e tornar publicas as condicbes dos
empréstimos a conceder ao abrigo do presente decreto-lei, mencionando,
designadamente, os seguintes elementos:

a) Regimes de crédito praticados;
b) Prazo dos empréstimos, regimes optativos de amortizagdo e demais condigdes;

c¢) Esforgo financeiro por cada 1000 contos mutuados em cada um dos regimes
oferecidos;

d) Prego dos servigos prestados, comissdes e outros encargos a suportar pelos
mutuarios.

2 - As instituigbes de crédito devem dar conhecimento ao Banco de Portugal e a
Direcgao-Geral do Tesouro ou as entidades competentes nas Regides Autonomas, no
prazo de 20 dias uteis, das condi¢cdes a que se refere 0 numero anterior e de quaisquer
alteracdes.

Artigo 25.°
Sistema poupancga-habitagao

Os pedidos de empréstimo ao abrigo do sistema poupanga-habitagdo previsto no
Decreto-Lei n° 382/89, de 6 de Novembro, com as alteragdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n°s 294/93, de 25 de Agosto, e 211/95, de 17 de Agosto, terédo prioridade.

Artigo 26.°
Pagamento das bonificagoes

1 - Para pagamento das bonificagées fica o Ministro das Finangas autorizado a
inscrever as correspondentes dotagdes no Orgcamento do Estado.

2 - Serédo transferidas para as Regiées Autonomas dos Agores e da Madeira as
importancias correspondentes ao pagamento das bonificagbes concedidas nos
respectivos territorios nos termos da legislagado nacional aplicavel.

3 - Para os efeitos do n° 1 deste artigo, a Direccdo-Geral do Tesouro acompanhara e
verificara o cumprimento pelas instituicbes de crédito mutuantes das obrigagdes
subjacentes a atribuicdo de crédito bonificado no ambito do presente diploma, em
articulacdo com a Direcgao-Geral dos Impostos.

4 - As instituicbes de crédito remeterdo as Direcgdes-Gerais do Tesouro e dos
Impostos todos os elementos por estas considerados necessarios ao exercicio da
competéncia conferida nos termos do numero anterior.

5 - A solicitacdo do Ministro das Financas, a Inspec¢ao-Geral de Finangas promovera
inspecgdes regulares e por amostragem para verificagdo do cumprimento do disposto
no presente diploma e respectiva regulamentagao.



6 - Por despacho normativo dos Ministros das Financas e do Equipamento, do
Planeamento e da Administracdo do Territorio, sera fixado o modelo da informacéo a
prestar pelas instituicbes de crédito relativamente a cada um dos contratos celebrados.

7 - A Direccao-Geral do Tesouro promovera a publicacdo na 2.2 série do Diario da
Republica de relatoérios trimestrais contendo informacéao estatistica sobre as operacdes
de crédito contratadas ao abrigo do presente diploma e respectiva analise detalhada.

8 - As competéncias conferidas a Direcgdo-Geral do Tesouro nos termos dos n°s 3 e
4 do presente artigo serdo exercidas quanto a crédito bonificado concedido nos
territorios das Regides Auténomas dos Acgores e da Madeira pelas respectivas
entidades pagadoras das bonificagdes.

Artigo 27.°
Taxa de referéncia para o calculo de bonificagoes

A «taxa de referéncia para o calculo de bonificagbes», a suportar pelo Orgamento do
Estado ao abrigo do presente diploma, sera fixada por portaria do Ministro das
Financas.

Artigo 28.°
Mudanca do regime de crédito e de instituicao de crédito mutuante

1 - Na vigéncia de empréstimos a aquisigdo, constru¢gdo, conservagao ordinaria,
extraordinaria ou beneficiagdo de habitagdo propria permanente regulados no presente
diploma, os mutuarios podem optar por:

a) Outro regime de crédito dentro da mesma instituigdo de crédito mutuante;

b) Outra instituicdo de crédito mutuante, ao abrigo do mesmo ou de outro regime
de crédito.

2 - Nas situagdes previstas no numero anterior, os montantes dos empréstimos n&o
podem ser superiores ao saldo em divida na data da alteracdo, nem os respectivos
prazos superiores ao tempo em falta para o termo dos prazos dos empréstimos
vigentes.

3 - A apreciacao e decisao dos pedidos de empréstimo pelas instituicdes de crédito
processa-se em conformidade com as condicbes dos empréstimos e requisitos
previstos para o acesso aos respectivos regimes, com as necessarias adaptagdes.

4 - Nao é admitida a mudanga de regime geral para um dos regimes de crédito
bonificado se o valor da habitacdo adquirida ou construida ou o custo das obras
realizadas ultrapassarem os valores maximos fixados na portaria a que se refere o n° 1
do artigo 11.°

5 - Para além do disposto nos numeros anteriores, no caso de mudanga de regime
geral de crédito para um dos regimes de crédito bonificado, o saldo em divida ndo pode
ser superior a um valor do qual resulte uma prestagdo que seja superior aquela que
corresponderia a aplicacao da taxa de esforgo fixada na portaria a que se refere o n° 2
do artigo 11.°

6 - Para efeitos do disposto no n° 1, no caso de transi¢do para um dos regimes de
crédito bonificado, as taxas de bonificagdo tém em conta o periodo de tempo do
empréstimo ja decorrido, podendo a instituigdo de crédito mutuante, se a transigcéo
ocorrer no decurso de uma anuidade, decidir sobre a oportunidade de opg¢ao por outro



regime de amortizacdo, bem como aplicar a percentagem de bonificagcdo
correspondente a anuidade seguinte.

7 - O estabelecido nos numeros anteriores nao se aplica a mudanca de instituicao de
crédito no ambito do regime geral de crédito.

8 - Nos casos previstos na alinea b) do n° 1 do presente artigo, a anterior instituicdo
de crédito fornecera a nova instituicdo de crédito todos os elementos necessarios a
verificagdo das condi¢gbes decorrentes do presente artigo, designadamente o saldo em
divida, o regime de amortizagédo, o periodo de tempo do empréstimo ja decorrido e o
tempo em falta para o termo dos prazos dos empréstimos vigentes, bem como, no caso
de a transigdo ocorrer nos primeiros cinco anos apds a data da concessao do
empréstimo, os montantes das bonificagdes.

9 - Os Ministros das Financas e do Equipamento, do Planeamento e da
Administragao do Territorio, por portaria conjunta, poderao fixar outras condi¢gdes a que
devam obedecer as operagdes de crédito previstas neste artigo.

Artigo 29.°
Amortizagao antecipada

1 - Nas operagbes de crédito bonificado ja contratadas, em caso de amortizagao
antecipada, total ou parcial, os mutuarios suportardo apenas as comissdées ou outros
encargos da mesma natureza previstos contratualmente.

2 - Em caso de amortizacdo antecipada, total ou parcial, de novos empréstimos
contratados nos regimes de crédito bonificado, as comissdes ou outros encargos da
mesma natureza a suportar pelos mutuarios ndo poderdo ser superiores a 1% do
capital a amortizar, desde que expressamente fixados no contrato.

Artigo 30.°
Cumprimento

Sem prejuizo do disposto no artigo 26.°, a competéncia para a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des deste diploma, os poderes de fiscalizagdo e o regime
sancionatério por violacdo as normas do presente decreto-lei serdo definidos em
diploma especifico.

Artigo 31.°
Isencdes emolumentares

1 - Até 31 de Margo de 1999, ficam isentos de quaisquer taxas ou emolumentos
todos os actos notariais e registrais decorrentes da mudancga de regime de crédito e de
instituicdo de crédito mutuante.

2 - A isengao emolumentar prevista no numero anterior ndo abrange os emolumentos
pessoais nem as importancias afectas a participacdo emolumentar devida aos notarios,
conservadores e oficiais do registo e do notariado pela sua intervengéo nos actos.

Artigo 32.°
Transigao de regime

Os empréstimos contratados ao abrigo dos Decretos-Leis n°s 435/80, de 2 de
Outubro, e 459/83, de 30 de Dezembro, poderao transitar, a solicitagdo dos mutuarios,



para o regime instituido pelo presente diploma, em condigbes a definir em portaria
conjunta dos Ministros das Finangas e do Equipamento, do Planeamento e da
Administragdo do Territério.

Artigo 33.°
Aplicagao do Decreto-Lei n° 137/98, de 16 de Maio

O disposto na alinea c) do artigo 8.°, no n° 2 do artigo 12.°, na alinea c) do artigo 15.°
e no n° 3 do artigo 23.° do Decreto-Lei n° 328-B/86, de 30 de Setembro, na redaccao
introduzida pelo Decreto-Lei n°® 137/98, de 16 de Maio, ndo se aplica as novas
operagbes de crédito cujos pedidos de concessdo de empréstimo tenham sido
autorizados pelas instituicbes de crédito até a data da entrada em vigor do Decreto-Lei
n° 137/98, de 16 de Maio, desde que os respectivos contratos sejam celebrados no
prazo maximo de 90 dias a contar daquela data.

Artigo 34.°
Norma revogatoria

1 - S0 revogados os seguintes diplomas:

a) Decreto-Lei n° 328-B/86, de 30 de Setembro;

b) Decreto-Lei n°® 224/89, de 5 de Julho;

c¢) Decreto-Lei n°® 292/90, de 21 de Setembro;

d) Decreto-Lei n° 150-B/91, de 22 de Abiril;

e) Decreto-Lei n° 250/93, de 14 de Julho;

f) Decreto-Lei n° 137/98, de 16 de Maio;

g) Portaria n® 672/93, de 19 de Julho.

2 - As disposi¢cdes constantes de outros diplomas que remetam para normas dos
decretos-leis revogados nos termos do numero anterior consideram-se feitas para as
disposicdes correspondentes do presente diploma.

Artigo 35.°
Situagoes transitorias

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, o estabelecido nos artigos 8.°, 11.°,
n°s 1, 3 e 8, e 16.° ndo se aplica as novas operagdes de crédito cujos pedidos de
concessao de empréstimo tenham sido autorizados pelas instituicdes de crédito até a
data da entrada em vigor deste diploma, desde que os respectivos contratos sejam
celebrados até 90 dias ap6s a entrada em vigor deste diploma.

2 - Enquanto nao for publicada a regulamentagcdo em desenvolvimento do presente
decreto-lei, mantém-se aplicavel, na medida que o n&o contrarie, a regulamentagéo
aprovada ao abrigo do regime criado pelo Decreto-Lei n® 328-B/86, de 30 de Setembro.

Artigo 36.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagéo.
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