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Texto da Instrucao

Assunto: Comunicac¢do de informagao relativa a contratos de crédito regulados pelo Decreto-Lei n.2 74-

A/2017 e respetivos colaterais e rendimento do(s) mutuario(s)

No cumprimento das fungdes que lhe estdo legalmente atribuidas, o Banco de Portugal acompanha o
mercado do crédito hipotecdrio, procedendo a andlise das respetivas caracteristicas e evolugdo no
ambito das fungdes de supervisdo comportamental, e da exposi¢do do sistema financeiro portugués
ao mercado imobilidrio no ambito das funcdes de monitorizacdo e promocdo da estabilidade
financeira. Para estes fins, o Banco de Portugal tem vindo a proceder a recolha periddica de

informacdo, atualizada e rigorosa, sobre contratos de crédito a habitacdo e crédito hipotecario.

Na sequéncia das alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 74-A/2017, de 23 de junho, que
procedeu a transposicdo parcial, para a ordem juridica interna, da Diretiva n.2 2014/17/UE, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 4 de fevereiro de 2014, relativa aos contratos de crédito aos
consumidores para imdveis de habitac3o, e a revogacdo do Decreto-Lei n.2 51/2007, de 7 de margo,
mostra-se necessario atualizar os requisitos de comunicacdo de informagdo ao Banco de Portugal

definidos na Instrugdo n.2 19/2016.

Tendo em conta o disposto no Decreto-Lei n.2 74-A/2017 e na Instrucdo n.2 19/2017, relativa aos
elementos de informacdo a constar na Ficha de Informacdo Normalizada Europeia aplicavel ao crédito
hipotecario, estabelecem-se novas categorias de contratos de crédito que devem ser utilizadas no
reporte de informacdo sobre contratos de crédito regulados pelo Decreto-Lei n.2 74-A/2017. Essas
novas categorias devem ser utilizadas tanto para reporte de informacgao relativa aos contratos de
crédito celebrados apds a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 74-A/2017, como para o reporte de

informacdo relativa aos contratos de crédito que foram celebrados em momento anterior. Neste
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reporte, passam a incluir-se os contratos de crédito anteriormente enquadrados no nimero 3 do artigo

1.2 do Decreto-lei n.2 51/2007 e celebrados antes de 1 de janeiro de 2018.

Assim, tendo em conta o disposto no artigo 17.2 da sua Lei Orgénica e na alinea e) do n.2 1 do artigo
120.2 do Regime Geral das Instituicbes de Crédito e Sociedades Financeiras, o Banco de Portugal

determina o seguinte:
1. Objeto

As instituicGes de crédito e sociedades financeiras estdo obrigadas a comunicar ao Banco de Portugal
informacdo relativa as caracteristicas dos contratos de crédito regulados pelo Decreto-Lei n.2 74-
A/2017, de 23 de junho, na redagdo em vigor, os respetivos colaterais e rendimento do(s) mutuario(s),
bem como informacdo sobre os reembolsos antecipados, totais e parciais, e sobre as renegocia¢ées

ocorridos nesses contratos de crédito.
2. Definigoes
Para efeitos da presente Instrucdo, entende-se por:

a) «Crédito a habitacdo com garantia hipotecdaria»: o contrato de crédito cldssico garantido por
hipoteca ou outra garantia equivalente habitualmente utilizada sobre iméveis, ou garantido
por um direito relativo a imdveis, destinado a aquisicdo ou construcdo de habitagdo propria
permanente, secunddria ou para arrendamento ou a aquisicdo ou manutencao de direitos de

propriedade sobre terrenos ou edificios ja existentes ou projetados;

b) «Crédito a habitacdo sem garantia hipotecaria»: o contrato de crédito cldssico ndo garantido
por hipoteca ou outra garantia equivalente habitualmente utilizada sobre imdveis, nem
garantido por um direito relativo a imdveis, destinado a aquisicdo ou construcdo de habitacdo
propria permanente, secundaria ou para arrendamento ou a aquisicdo ou manutencdo de
direitos de propriedade sobre terrenos ou edificios ja existentes ou projetados, ou para o

pagamento do sinal devido no ambito da futura aquisicdo de imével para essas finalidades;

c) «lLocacgdo financeira imobilidria»: o contrato pelo qual a instituicio se obriga, mediante
retribuicdo, a ceder ao consumidor o gozo temporario de bens iméveis para habitacdo prépria
permanente, secundaria ou para arrendamento, adquiridos ou construidos por indica¢cdo do

consumidor, e que este poderd comprar, decorrido o periodo acordado, por um preco
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determinado no contrato ou determinavel mediante simples aplicacdo dos critérios nele

fixados;

d) «Crédito hipotecario»: o contrato de crédito que, ndo podendo ser enquadrado nas alineas
anteriores, seja garantido por hipoteca ou outra garantia equivalente habitualmente utilizada
sobre imdveis, ou garantido por um direito relativo a imdveis. Este tipo de crédito inclui as

seguintes subcategorias:

i) «Crédito consolidado»: o contrato de crédito celebrado com vista ao reembolso integral
do capital e ao pagamento dos juros, comissdes e outros encargos devidos no ambito de
varios contratos de crédito que o consumidor seja mutudrio, independentemente das

instituicdes que neles intervenham;

ii) «Crédito automodvel»: o contrato de crédito destinado a aquisicdo de automdével ou de
outros veiculos, com plano temporal de reembolso, montante e duracdo do empréstimo
definidos no inicio do contrato de crédito, incluindo a loca¢do financeira mobiliaria de

automaoveis e outros veiculos;

iii) «Outras finalidades»: o contrato de crédito cuja finalidade n3do seja enquadravel nas
subalineas i) e ii) ou o contrato de crédito em que ndo esteja definido o fim a que se

destina a quantia mutuada;

iv) «Cartdo de crédito»: o contrato de crédito revolving, em que a utilizacdo do crédito é
realizada através de cartdo, incluindo cartdes com e sem periodo de free-float e cartGes

de débito diferido;

v) «Facilidade de descoberto»: contrato de crédito revolving que estabelece uma facilidade
de utilizacdo de crédito associada a uma conta de depdsito a ordem, permitindo a
movimentagdo da mesma para além do seu saldo, até a um limite maximo de crédito

previamente estabelecido;

vi) «Outros créditos renovaveis»: o contrato de crédito revolving ndo enquadravel nas

subalineas iv) e v).

e) «Contrato de duracdo indeterminada»: o contrato de crédito sem termo definido ou de

renovacdo automatica;
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«Contrato em vigor»: o contrato de crédito cujas obrigacbes se mantém exigiveis, ndo
incluindo os contratos que tenham sido resolvidos ou revogados e que nao estejam a ser

objeto de a¢do executiva;

«Contrato em incumprimento»: o contrato em que o mutudrio faltou com o pagamento de

qualquer obrigacao decorrente desse contrato;

«Crédito revolving»: o contrato de dura¢do determinada ou indeterminada em que é
estabelecido um limite maximo de crédito, que o consumidor pode utilizar ao longo do tempo
até esse valor limite e em que, mediante amortizacdo dos valores em divida, pode reutilizar o

crédito;

«Contrato renegociado»: o contrato de crédito cujos termos e condi¢cGes foram objeto de
alteragdes, nao se considerando como renegociacao as alteragdes que resultem da aplicacao

das condic¢bes contratuais inicialmente previstas;

«Instituicdo»: as instituicGes de crédito e sociedades financeiras com sede ou sucursal em

territério nacional;

«ObrigacGes decorrentes do contrato de crédito»: as obrigacdes de reembolso do capital ou
de pagamento de juros remuneratérios assumidas pelo consumidor no dmbito de um contrato

de crédito;

«Reembolso antecipado»: amortizagdo total ou parcial do capital em divida ndo vencido do

contrato de crédito nos termos do artigo 23.2 do Decreto-Lei n.2 74-A/2017;

«Tipo de taxa de juro»: corresponde ao tipo de taxa de juro previsto no contrato de crédito,

podendo ser:

i) «Taxa de juro fixa»: taxa de juro que se mantém constante durante toda a vigéncia do

contrato;

ii) «Taxa de juro varidvel»: taxa de juro que varia ao longo da vigéncia do contrato de crédito

de acordo com as alteracdes verificadas no respetivo indexante;

iii) «Taxa de juro mista»: taxa de juro associada a um crédito que combina periodo(s) de taxa

de juro fixa e periodo(s) de taxa de juro variavel.
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3. Caracterizacdo da informagdo a comunicar
a) Ainformagdo a comunicar, nos termos previstos na presente Instrucao, diz respeito a:

i) Caracteristicas, colaterais e rendimento do(s) mutuario(s) dos contratos de crédito

regulados pelo Decreto- Lei n.2 74-A/2017 em vigor no final do periodo de referéncia;

ii) Reembolsos antecipados, totais e parciais, e renegociacdes ocorridos em contratos de

crédito regulados pelo Decreto-Lei n.2 74-A/2017 durante o periodo de referéncia.

b) Asinstituicdes devem observar o Modelo de Comunicagdo em anexo a esta Instrucdo, da qual
faz parte integrante, e em que sao definidos os requisitos técnicos e operacionais inerentes ao

cumprimento das obrigacdes estabelecidas na presente Instrugao.
4. Prazos aplicaveis a comunicac¢ao de informacgdo

a) O periodo dereferéncia a que respeita o dever de comunicagao previsto na presente Instrucdo

corresponde ao ano de calendario.

b) A informacdo prevista na presente Instrucdo deve ser enviada anualmente ao Banco de

Portugal até ao dia 31 de janeiro do ano subsequente ao periodo de referéncia.
5. Forma de comunicagao

Ainformacdo deve ser remetida ao Banco de Portugal, nos termos do Modelo de Comunicacdo referido
na alinea b) do niumero 3, via Portal BPnet (www.bportugal.net) através do servico de “Reporte de

Crédito a Habitacdo” disponivel na drea tematica “Supervisdao Comportamental”.
6. Norma revogatoria

E revogada a Instrucdo n.2 19/2016, publicada no Boletim Oficial do Banco de Portugal n.2 12/2016,

2.2 Suplemento, de 23 de dezembro.
7. Entrada em vigor

A presente Instrucao entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao.
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Reporte de Crédito a Habitacdo - Modelo de comunicagdo com entidades
abrangidas pelo reporte

A. Enquadramento

No ambito das funcbes de supervisdo comportamental do mercado de crédito hipotecdrio e de
monitoriza¢do e promocdo da estabilidade financeira que lhe estdo legalmente atribuidas, o Banco de
Portugal solicita as instituicdes informacdo sobre os contratos de crédito a habitacdo e outros créditos
hipotecarios regulados pelo Decreto-Lei n.2 74-A/2017 em vigor no final de cada ano, bem como sobre
os respetivos colaterais imoveis e rendimento do(s) mutuario(s). Esta informacgdo destina-se a analise
das caracteristicas e evolucdo dos contratos de crédito a habitacdo e outros créditos hipotecarios,

assim como da exposicdo do sistema financeiro ao mercado imobiliario.

Adicionalmente, o Banco de Portugal solicita informacao relativa aos reembolsos antecipados, totais
e parciais, e as renegociacGes ocorridos em contratos de crédito a habitacdo e outros créditos

hipotecarios entre 1 de janeiro e 31 de dezembro de cada ano.

O presente documento especifica as regras para a comunicacdo ao Banco de Portugal da informacdo
respeitante aos contratos de crédito a habitacdo e outros créditos hipotecarios. O Modelo de
Comunicacdo baseia-se na transferéncia de ficheiro XML através do portal BPnet do Banco de Portugal.
Quaisquer esclarecimentos sobre o presente Modelo de Comunica¢do podem ser solicitados através

do endereco de correio eletrénico creditohabitacao@bportugal.pt.

B. Conteudo e calendario

A informacgdo a comunicar respeita a todos os contratos de crédito regulados pelo Decreto-Lei
n.2 74-A/2017, bem como aos colaterais imdveis e rendimento do(s) mutuario(s) associados. A
informacdo a comunicar respeita ainda a reembolsos antecipados, totais ou parciais, e renegociacdes

ocorridos nestes contratos.

Cada ficheiro XML relativo a um determinado periodo de referéncia é comunicado individualmente,
podendo ocorrer, todavia, o envio de versdes corretivas. Cada versdo corretiva substitui na integra a

informacdo enviada na versao anterior.
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C. Transferéncia de ficheiros

O reporte estabelecido no presente Modelo de Comunicagdo assenta no envio periddico de
informacdo ao Banco de Portugal, através de transferéncia de ficheiros, na qual devem ser respeitadas
as seguintes regras:

Periodicidade Anual.
Prazo de reporte | Dia 31 do més de janeiro subsequente ao periodo de referéncia.

Fluxo de ficheiros

Entidade Reportante Banco de Portugal

ReporteCreditoHabitacao — Comunicagdo pela entidade reportante (instituicdo que procede
ao envio do ficheiro ao Banco de Portugal) de informacdo sobre contratos de crédito a
habitacdo e outros créditos hipotecdrios referente a entidade reportada (instituicdo a que
respeita a informacdo reportada).

Canal A informagdo deve ser remetida ao Banco de Portugal, em ficheiro XML, via portal BPnet
(www.bportugal.net), através do servico de “Reporte de Crédito a Habitacdo” disponivel na
area tematica “Supervisdo Comportamental”.

Nomenclatura CH.pppp.ssssss.eee

pPpPpPP Cadigo de 4 posicoes relativo a entidade reportada (instituicdo a
gue respeita a informacdo reportada), correspondente ao cédigo
de registo da instituicdo junto do Banco de Portugal. Este cédigo
deve coincidir com o indicado na informacdo de controlo do
ficheiro XML (ver sec¢do D. Estrutura da informacgdo (schema
XML)).

SSSSSS Identificacdo do ano e ultimo més a que respeita o periodo de
referéncia do reporte, no formato AAAAMM (6 posicdes). Este
identificador Unico deve ser composto pelo ano (AAAA) e més
(MM), devendo coincidir com o indicado na informacgao do header
do ficheiro XML (ver sec¢do D1. Informacdo do header).

eee Extensdo identificadora do formato do ficheiro.

Exemplo:

No dia 31 de janeiro de 2019, a instituicdo 9999 envia o reporte de informacdo sobre os
contratos de crédito a habitacdo e outros créditos hipotecarios, com referéncia ao ano de
2018, com a seguinte nomenclatura:

CH.9999.201812. XML

Formato Os ficheiros devem ser enviados de acordo com a nomenclatura indicada e com a estrutura
de informacdo descrita na secg¢do D.
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D. Estrutura da informacao (schema XML)

Na presente sec¢do descreve-se a informacdo a ser enviada, assim como o seu formato, através da
definicdo de um schema XML.

O envio de informacdo ao Banco de Portugal pelas entidades abrangidas pelo Reporte de Crédito a
Habitacdo assenta no envio de um ficheiro, o qual deve respeitar a estrutura definida no schema XML
Unico.

=
4]
1]
[=H
4]
=
[
=

ReporteCreditoHabitacao [%]—(—m—jzl—!i _________

‘-4 Body

A informacdo no ficheiro XML encontra-se dividida em duas partes, a primeira designada header com
a informacdo necessaria para o controlo dos reportes efetuados e a segunda com a informacdo a
reportar, o body.
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D.1. Informacao do header

No header do ficheiro deve constar: o cédigo da entidade reportante, o cddigo da entidade reportada,

a data de referéncia e a versdo do schema XML.

Mod. 99999911/T - 01/14

| Header EH:—“'—E—

EEntic:lau::hs:FtE: portante
—|type |tpCodigoll

FEntidadeReportada
—|tvpe | tpCodigolC
s

EDataFtefe rencia

type xz.date
derivedBy | restriction

E‘l.l’ersao}(SD
L_|tvpe tp\ersaoxSh
pattern | 2.00

A tabela seguinte descreve os elementos da sec¢ao do header:

Elemento [min-max] Tipo Regras/observagdes
- Cédigo de registo da instituicdo junto do Banco de Portugal,
. Alfanumérico \ . s .
EntidadeReportante [1-1] . referente a entidade reportante, ou seja, a entidade que
(4 posigBes) . .
submete o ficheiro no portal BPnet e procede ao seu envio.
- Cédigo de registo da instituicdo junto do Banco de Portugal,
. Alfanumérico R - ) R ]
EntidadeReportada [1-1] (4 posicdes) referente a entidade reportada, ou seja, aquela a qual respeita
posic a informagdo reportada.
Final do periodo de referéncia, ou seja, tltimo dia do ano a que
. respeita a informagdo reportada no ficheiro, de acordo com o
DataRef 1-1 Dat
ataneterencia (1-1 ata formato AAAA-MM-DD, em que AAAA corresponde ao ano,
MM ao més e DD ao dia.
VersaoXSD [1-1] Decimal (5,2) | Versdo do schema.

Uma instituicdo pode representar outra instituicdo e enviar os ficheiros da instituicdo representada ao

Banco de Portugal. Nesse caso, a entidade reportante é distinta da entidade reportada.
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D.2. Informagao do body

O body é onde é colocada toda a informacdo referente ao Reporte de Crédito a Habitagdo. A estrutura

do body é composta por 3 sec¢des, que se apresentam em detalhe nos pontos seguintes.

a
o
B
-z
I'""""I'""""I
E'
=
=1}
B
=
o
Pl
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D.2.1. Quadro 1

A seccdo Quadro 1 deve ser preenchida com a descricdo dos contratos de crédito a habitacdo e outros

créditos hipotecdrios em vigor no final do periodo de referéncia.

= CodigolC
typ tpCodigolC
1[4

IEIu:illlcmtrs.lt-:r
| type tpldContrato
- 1 |z00

—_—
DataCelebracao

ty xz:date
derivedBy | restriction

xz:date
restriction

F Mntinicial

tpDecimal2gd_2
-1, 2630\, 24)7

F MntDivida
[ |type tpDecimal?d_2
attern | -Ad{1, 2630 \d{1,23)?

B - . ]
TipoTaxaJuro
type | tpDimensaod
1|3

tpDecimald_5
-1, 301,557

tpDecimal?d_2
A1 26301237

IEFtE:gim'.aPrE:stac:n:-E:s

tpDimensaod
|3

EModaIidadesReembolso

== —|tvpe | tpDimensan3

tpDecimald_5
A1 301,507
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1

Moeda

tpDimensand
113

Ba . o ]
CategoriaCredito

tpDimensand
th|3

E .
Incumprimento

®s:boolean
v | restriction

olncump

x=:date |
By | restriction

tpDecimal?g_2 i
-2\ 2630V 1,237 |

tpDecimal?g_2 i
-7\, 2630.\0(1,23)7

x5.date |
v | restriction »

"~ TipoAct ]

r e |tpDimensaon3,
Pl IEN
. SValorPrimeiraPrest

tpDecimal2d_2 i
~Pd{1, 26301, 237 |
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A tabela seguinte descreve os elementos da presente secgao.

Elemento

[min-max]

Tipo

Regras/observagoes

CodigolC

(1-1]

Alfanumérico
(4 posigBes)

Codigo de registo da instituicdo junto do Banco de Portugal,
referente a entidade reportada.

IdContrato

(1-1]

Alfanumérico
(até 200
posicées)

Codigo de referéncia interno atribuido pela instituicdo a cada
contrato de crédito, que deve constar do préprio contrato e que
inequivocamente o identifica. No caso dos contratos
anteriormente reportados deve ser utilizada a mesma
identificagdo do contrato.

DataCelebracao

(1-1]

Data

Data em que o contrato de crédito foi celebrado, ou seja,
assinado pelas partes, de acordo com o formato AAAA-MM-DD,
em que AAAA corresponde ao ano, MM ao més e DD ao dia.

DataTermo

(1-1]

Data

Data de fim do contrato de crédito, de acordo com o formato
AAAA-MM-DD, em que AAAA corresponde ao ano, MM ao més e
DD ao dia. Nos contratos de duragdo indeterminada, isto é sem
termo definido ou de renovacdo automdtica, e em que a
categoria de crédito seja H10, H11 ou H12, de acordo com a
Tabela H do Anexo |, este campo deve ser preenchido com “9999-
12-31”.

Mntlnicial

(1-1]

Numérico
(28,2)

Corresponde ao montante total do crédito definido como o limite
maximo ou total dos montantes disponibilizados nos termos do
contrato de crédito. No caso de crédito concedido por tranches,
este campo deve corresponder ao limite maximo de crédito
colocado a disposigdo do consumidor. A unidade monetaria a
utilizar na comunicagdo deve ser o euro, com arredondamento
dos valores ao céntimo de euro. Utilizar o ponto como separador
decimal.

MntDivida

(1-1]

Numérico
(28,2)

Montante do capital em divida em situacdo regular no final do
periodo de referéncia. No caso de contratos em incumprimento,
nao devem ser incluidas as prestagdes vencidas e ndo pagas, nem
os encargos decorrentes do incumprimento. A unidade
monetdria a utilizar na comunicagdo deve ser o euro, com
arredondamento dos valores ao céntimo de euro. Utilizar o
ponto como separador decimal.

TipoTaxaluro

(1-1]

Alfanumérico
(3 posigdes)

Codigo do tipo de taxa de juro, de acordo com a tabela A do
Anexo |.

TAN

(1-1]

Numérico
(8,5)

Valor da taxa anual nominal (TAN) aplicavel no final do periodo
de referéncia. Deve ser preenchido com um nimero com cinco
casas decimais e ter como separador decimal o ponto (ex.: TAN
de 2,735% deve ser reportada como 2.73500).

DuracaoTxFixa

[0-1]

Numérico
(28,2)

Numero de anos de duragdo do periodo de taxa fixa quando o
tipo de taxa de juro do contrato de crédito seja taxa de juro mista
(i.e. quando TipoTaxaluro é A03).

IndexanteTxJuro

[0-1]

Alfanumérico
(3 posigdes)

Codigo do tipo de indexante aplicavel no final do periodo de
referéncia quando o tipo de taxa de juro seja variavel ou mista
(i.e. quanto TipoTaxaJuro é A02 ou A03), de acordo com a tabela
B do Anexo I. No caso de taxa de juro mista, o indexante a
comunicar diz respeito ao aplicavel durante o periodo de taxa
varidvel.

SpreadTxJuro

[0-1]

Numérico
(8,5)

Valor em pontos percentuais que acresce ao valor do indexante
para apuramento da TAN quando o tipo de taxa de juro seja
varidvel ou mista (i.e. quanto TipoTaxaJuro é A02 ou A03),
aplicavel no final do periodo de referéncia. No caso de taxa de
juro mista, o spread a comunicar diz respeito ao aplicavel durante
o periodo de taxa variavel. Deve ser preenchido com um nimero
com cinco casas decimais e ter como separador decimal o ponto
(ex.: um spread de 2,3% deve ser reportado como 2.30000).

RegimePrestacoes

(1-1]

Alfanumérico
(3 posigdes)

Codigo do regime das prestacGes aplicavel ao contrato de
crédito, de acordo com a tabela C do Anexo I.
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

ModalidadesReembolso

[1-N]

Alfanumérico
(3 posigdes)

Codigo da(s) modalidade(s) de reembolso, correspondente a
existéncia ou ndo de periodo de caréncia de capital, caréncia de
capital e juros e diferimento de capital, de acordo com a tabela D
do Anexo I. Multiplos cddigos sdo permitidos.

TAEG

[0-1]

Numérico
(8,5)

Valor da taxa anual de encargos efetiva global (TAEG) calculada a
data de celebragdo do contrato, nos termos do artigo 15.2 do
Decreto-Lei n.2 74-A/2017. No caso de contratos celebrados
entre 23/08/1994 e 01/01/2018, deve ser comunicado neste
campo o valor corresponde a taxa anual efetiva (TAE) calculada
nos termos do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 220/94, de 23 de
agosto. Deve ser preenchido com um nimero com cinco casas
decimais e ter como separador decimal o ponto (ex.: TAEG de
3,735% deve ser reportada como 3.73500). Este campo é
preenchido obrigatoriamente para contratos celebrados a partir
de 23/08/1994 (i.e. quando DataCelebracao > 1994-08-23).

Moeda

(1-1]

Alfanumérico
(3 posigdes)

Codigo de identificagdo da moeda de denominagdo do contrato
de crédito, de acordo com o cdédigo ISO de trés letras aceite
internacionalmente.

CategoriaCredito

(1-1]

Alfanumérico
(3 posigdes)

Codigo da categoria de crédito, de acordo com a tabela H do
Anexo .

Incumprimento

(1-1]

Booleano

Se o contrato se encontrar em situagdo de incumprimento no
final do periodo de referéncia preencher "1", caso contrario
preencher "0".

Datalniciolncump

[0-1]

Data

Data de inicio da situagdo de incumprimento, no caso do contrato
se encontrar em incumprimento no final do periodo de
referéncia, de acordo com o formato AAAA-MM-DD, em que
AAAA corresponde ao ano, MM ao més e DD ao dia.

BemHipotecado

[0-N]

Conjunto de atributos associados a cada bem hipotecado, de
acordo com o descrito na secgdo D.2.2. Apenas sera preenchido
caso exista algum bem hipotecado.

RendAnualBrutoDatalni

[0-1]

Numérico
(28,2)

Valor do rendimento anual bruto do(s) mutuario(s) na data da
celebragdo do contrato. No caso de apenas estar disponivel o
rendimento mensal, devera ser indicado o seu valor multiplicado
pelo fator 12. A unidade monetdria a utilizar na comunicagao
deve ser o euro, com arredondamento dos valores ao céntimo de
euro. Utilizar o ponto como separador decimal.

RendAnualBrutoDataAct

[0-1]

Numérico
(28,2)

Valor do rendimento anual bruto do(s) mutuario(s) atualizado, se
a instituicdo dispuser de informagdo. Pode ser substituido por
estimativa, em alternativa, sendo este facto devidamente
assinalado no campo “TipoAct”. A unidade monetdria a utilizar
na comunicagdo deve ser o euro, com arredondamento dos
valores ao céntimo de euro. Utilizar o ponto como separador
decimal.

DataUltimaAct

[0-1]

Data

Data da ultima atualizagdo do rendimento do(s) mutuario(s), de
acordo com o formato AAAA-MM-DD, em que AAAA corresponde
ao ano, MM ao més e DD ao dia.

TipoAct

[0-1]

Alfanumérico
(3 posigdes)

Codigo do tipo de atualizagdo efetuada do rendimento anual
bruto do(s) mutuario(s), de acordo com a tabela M do Anexo |.

ValorPrimeiraPrest

[0-1]

Numérico
(28,2)

Valor da prestagdo mensal na data da celebragdo do contrato
incluindo capital, juros, comissdes e despesas (ndo incluindo
seguros). A unidade monetaria a utilizar na comunicagdo deve ser
o euro, com arredondamento dos valores ao céntimo de euro.
Utilizar o ponto como separador decimal.

ValorUltimaPrest

[0-1]

Numérico
(28,2)

Valor da ultima prestagdo mensal no periodo de referéncia,
incluindo capital, juros, comissGes e despesas (ndo incluindo
seguros). A unidade monetaria a utilizar na comunicagdo deve ser
o euro, com arredondamento dos valores ao céntimo de euro.
Utilizar o ponto como separador decimal.
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

D.2.2. BemHipotecado

A seccdo BemHipotecado deve ser preenchida com informacgao sobre os bens hipotecados associados
a cada contrato de crédito a habitacdo e de crédito conexo. No caso de contratos celebrados com mais
do que um bem hipotecado, devem ser indicados tantos cddigos de referéncia quanto o numero de

bens hipotecados.

FldHipotecado

y tpidContrato
min/maxLen 200

o

= . . 1
i ValorPrimeirafval !

»&:date |

. | restriction ;
Ty = N e CH R—
------------------------------ Al ' TipoHipotecado :
0.= ""I:;. pe tpDimensao3 |

_EEUaIc-rUItimaAval :

iivpe | tpDecimal2d_2 .

- DatallltimaAwval :
xz:date |
restriction

' TipoAvalHipotecado

type tpDimenzao3
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

A tabela seguinte descreve os elementos da presente secgao.

Elemento [min-max] Tipo Regras/observagoes
- Cédigo de referéncia interno atribuido pela institui¢do a cada
Alfanumérico . . . . o
. , bem hipotecado e que inequivocamente o identifica. No caso
IdHipotecado [1-1] (até 200 . -
. dos bens anteriormente reportados deve ser utilizada a mesma
posigBes) . e a
identificacdo.
Valor da transagdo do bem hipotecado (e.g. valor da escritura).
PrecoAgHinotecado [0-1] Numérico A unidade monetaria a utilizar na comunicagdo deve ser o euro,
anip (28,2) com arredondamento dos valores ao céntimo de euro. Utilizar
0 ponto como separador decimal.
Valor do bem hipotecado de acordo com primeira avaliagdo
- feita por avaliador independente, externo ou interno. A
. Numérico . ‘- - -
ValorPrimeiraAval [0-1] (28.2) unidade monetaria a utilizar na comunicagao deve ser o euro,
! com arredondamento dos valores ao céntimo de euro. Utilizar
0 ponto como separador decimal.
Data da primeira avaliagdo do bem hipotecado, de acordo com
DataPrimeiraAval [0-1] Data o formato AAAA-MM-DD, em que AAAA corresponde ao ano,
MM ao més e DD ao dia.
. . Alfanumérico | Cddigo de tipo de bem hipotecado, de acordo com a tabela K
TipoHipotecado [0-1] . & P P
(3 posigdes) do Anexo I.
Valor do bem hipotecado de acordo com ultima avaliagdo feita
por avaliador independente, externo ou interno, ou através do
NUmérico recurso a métodos indiciarios com base em indices de mercado
ValorUItimaAval [0-1] (28,2) ou outros indicadores. A unidade monetaria a utilizar na
’ comunicacdo deve ser o euro, com arredondamento dos
valores ao céntimo de euro. Utilizar o ponto como separador
decimal.
Data da Ultima avaliagdo do bem hipotecado, de acordo com o
DataUltimaAval [0-1] Data formato AAAA-MM-DD, em que AAAA corresponde ao ano,
MM ao més e DD ao dia.
) . Alfanumérico | Cddigo de tipo de avaliagdo efetuada do bem hipotecado, de
TipoAvalHipotecado [0-1] & P ¢ P

(3 posigdes)

acordo com a tabela L do Anexo .
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

D.2.3. Quadro 2

A seccdo Quadro 2 deve ser preenchida com informacdo sobre os reembolsos antecipados, totais e
parciais, ocorridos em contratos de crédito a habitacdo e outros créditos hipotecarios durante o

periodo de referéncia, independentemente de se encontrarem em vigor no final desse periodo.

Sempre que um contrato seja objeto de multiplos reembolsos antecipados durante o periodo de
referéncia, as informacdes abaixo descritas devem ser prestadas em relacdo a cada um dos reembolsos

antecipados individualmente considerados.

FcodigolC
. tpCodigolC
4

mth

rEIc:ll:u:rntratu:-
[ |tvpe tpldContrato
min/maxLen |1 [200

EDataReembolso

xz date
restriction

ETipDREEzm bolso

tplimensaon3
hl3

Quadro? E]—(—--—JEI—

F MntReembolso
—Jtype  |tpDecimal?d 2
pattern | -Ad{1 26301, 237

rETip-u:rTa:-;a..luru:r

tplimensaon3
113

goriaCredito

tplimensaond
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Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

A tabela seguinte descreve os elementos da presente secgao.

Mod. 99999911/T - 01/14

Elemento [min-max] Tipo Regras/observagoes
CodigolC [1-1] Alfanumérico | Cddigo de registo da instituicdo junto do Banco de Portugal,
(4 posigBes) referente a entidade reportada.
Codigo de referéncia interno atribuido pela instituicdo a cada
Alfanumérico | contrato de crédito, que deve constar do préprio contrato e que
IdContrato [1-1] (até 200 inequivocamente o identifica. No caso dos contratos
posicées) anteriormente reportados deve ser utilizada a mesma
identificagdo do contrato.
Data do reembolso antecipado total ou parcial, de acordo com o
DataReembolso [1-1] Data formato AAAA-MM-DD, em que AAAA corresponde ao ano, MM
ao més e DD ao dia.
TipoReembolso [1-1] Alfanumérico | Cddigo da tabela E do Anexo |, caracterizando se o reembolso
(3 posigdes) antecipado é total ou parcial.
Valor do capital em divida reembolsado antecipadamente, na
MntReembolso [1-1] Numérico data do reembolso antecipado. A unidade monetdria a utilizar na
(28,2) comunicagdo deve ser o euro, com arredondamento dos valores
ao céntimo de euro. Utilizar o ponto como separador decimal.
Cédigo do tipo de taxa de juro, de acordo com a tabela A do
- Anexo I. No caso dos contratos a taxa mista deverd ser reportado
) Alfanumérico . . . - .
TipoTaxaluro [1-1] (3 posicdes) taxa de juro fixa ou taxa de juro variavel consoante o que esteja
em vigor na data do reembolso antecipado. Este campo ndo
pode ser preenchido com o cédigo A03.
CategoriaCredito [1-1] /-:I;apnousri\;gl:)o zcr);:i(goolda categoria de crédito, de acordo com a tabela H do
Cédigo com motivo do reembolso antecipado total, de acordo
. Alfanumérico | com a tabela | do Anexo I. Este campo é preenchido apenas para
MotivoReembolso [0-1] (3 posigdes) os contratos objeto de reembolso antecipado total (i.e. quando
TipoReembolso é E01).
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

D.2.4. Quadro 3

A seccdo Quadro 3 deve ser preenchida com informacdo sobre as renegociacdes ocorridas em
contratos de crédito a habitacdo e outros créditos hipotecarios durante o periodo de referéncia,
independentemente de se encontrarem em vigor no final desse periodo. As renegociacGes respeitam
as alteracOes decorrentes do acordo entre as partes, ndo se incluindo nestas as que resultem da mera

aplicacdo de clausulas contratuais.

O mesmo contrato de crédito pode ser objeto de multiplas renegocia¢gdes durante o periodo de
referéncia e em cada renegociacdo podem ser modificadas multiplas condi¢cGes do contrato. As
informacBes abaixo descritas sdo prestadas em relacdo a cada renegociacdo individualmente

considerada.
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

A tabela seguinte descreve os elementos da presente secgao.

Elemento [min-max] Tipo Regras/observagoes
. Alfanumérico | Codigo de registo da instituicdo junto do Banco de Portugal,
CodigolC [1-1] - & R g. 6a0 ) &
(4 posigBes) referente a entidade reportada.
L Cédigo de referéncia interno atribuido pela instituicdo a cada
Alfanumérico - L
. contrato de crédito, que deve constar do préprio contrato e que
IdContrato [1-1] (até 200 . . . o .
posicBes) inequivocamente o identifica. No caso dos contratos anteriormente
reportados deve ser utilizada a mesma identificagdo do contrato.
Corresponde ao montante total do crédito, ou seja, é o limite
maximo ou total dos montantes disponibilizados nos termos do
contrato de crédito, aplicdvel imediatamente antes da
L Numérico renegociacdo. No caso de crédito concedido por tranches, este
Mntlnicial [1-1] . ‘. 1 N
(28,2) campo deve corresponder ao limite maximo de crédito colocado a
disposigdo do consumidor. A unidade monetdria a utilizar na
comunicagao deve ser o euro, com arredondamento dos valores ao
céntimo de euro. Utilizar o ponto como separador decimal.
Montante do capital em divida em situagdo regular a data da
renegociacdo. No caso de contratos em incumprimento, ndo devem
. Numérico ser incluidas as prestagdes vencidas e ndo pagas, nem os encargos
MntDividaReneg [1-1] . . . L. -
(28,2) decorrentes do incumprimento. A unidade monetdria a utilizar na
comunicagao deve ser o euro, com arredondamento dos valores ao
céntimo de euro. Utilizar o ponto como separador decimal.
Data da renegociagdo do contrato de crédito, de acordo com o
DataRenegociacao [1-1] Data formato AAAA-MM-DD, em que AAAA corresponde ao ano, MM ao
més e DD ao dia.
Valor da variagdo do spread aplicavel aos contratos de crédito com
Numéri taxa de juro varidvel ou mista, expresso em pontos base. Variagdes
VarSpread [0-1] L;;;e;)co negativas precedidas do sinal "-". (ex.: varia¢do do spread de 2,50%
’ para 1,25% deve ser reportada como -125.00). Este campo ndo
deve assumir o valor zero.
Numero de meses de variagdo do prazo do contrato de crédito.
Numérico VariagOes negativas precedidas do sinal "-". (ex.: variagdo do prazo
VarPrazoContrato [0-1]
(28,2) de contrato de 25 anos para 30 anos deve ser reportada como
60.00). Este campo ndo deve assumir o valor zero.
. Alfanumérico | Cddigo de alteragGes ao tipo de taxa de juro, de acordo com a
VarTipoTaxaluro [0-1] - & ¢ P J
(3 posigdes) | tabela F do Anexo I.
Numero de meses de variagdo do prazo de caréncia de capital.
VariagBes negativas precedidas do sinal "-". (ex.: variagdo do prazo
. Numérico da caréncia de capital de 1 ano para 2 anos deve ser reportada
VarPrazoCarencia [0-1] . o . N
(28,2) como 12.00). No caso de introdugdo de periodo de caréncia de
capital deve ser indicado o nimero de meses da mesma. Este
campo nao deve assumir o valor zero.
Codigo referente a renegociagdo de outras condigdes, de acordo
com a tabela G do Anexo I. O cédigo "GO1 - Outras condi¢cSes com
efeito financeiro" é aplicdvel nos casos em que foram renegociadas
L. condicGes que ndo as explicitadas nos campos “VarSpread”,
Alfanumérico | ,, » o ogarT ,, “ i
VarQOutras [0-1] (3 posicies) VarPrazoContrato”, “VarTipoTaxaluro”, e “VarPrazoCarencia”.
posie Nos casos em que sdo renegociadas simultaneamente condig¢oes
com efeitos financeiros no empréstimo e condi¢cGes que ndo tém
efeitos financeiros, deve ser comunicado neste campo o cddigo
"GO1 - Outras condi¢des com efeito financeiro".
. . Alfanumérico | Cddigo da categoria de crédito, de acordo com a tabela H do Anexo
CategoriaCredito [1-1] .
(3 posigdes) | I.
) . Alfanumérico | Cddigo de classificagdo da situagdo do(s) mutuario(s) aquando da
SituacaoRenegociacao [1-1]

(3 posigdes)

renegociacdo, de acordo com a tabela J do Anexo I.
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Anexo | - Listas de referéncia

Tabela A - Tipo de taxa de juro

Tipo de taxa de juro Cédigo
Taxa fixa A01
Taxa variavel A02
Taxa mista AO3

Tabela B - Indexante da taxa varidvel e taxa mista

Indexante da taxa variavel e taxa mista Cédigo
Euribor 3 meses BO1
Euribor 6 meses BO2
Euribor 12 meses BO3
Outro BO4

Tabela C - Regime das prestacoes

Regime de prestacdes Cédigo
Prestagdes constantes co1
Prestagdes progressivas Cco2
Outro C03

Tabela D - Modalidades de reembolso

Modalidades de reembolso Cédigo

Classica (sem periodo de caréncia nem diferimento de capital) D01

Periodo de caréncia de capital

Inicial até 6 meses D02
Inicial de 6 meses a 1 ano D03
Inicial a mais de um ano D04
Intermédia D05

Periodo de caréncia de capital e juros

Inicial até 6 meses D06
Inicial de 6 meses a 1 ano D07
Inicial a mais de um ano D08
Intermédia D09

Percentagem de capital diferido para a ultima prestagdo

Até 30% D10
Entre 30% e 50% D11
Mais de 50% D12
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

Tabela E - Tipo de reembolso antecipado

Tipo de reembolso antecipado Caédigo
Total EO1
Parcial EO2

Tabela F - Alteragdes ao tipo de taxa de juro

AlteracGes ao tipo de taxa de juro Cdédigo
De taxa fixa para taxa variavel FO1
De taxa variavel para taxa fixa FO2
De taxa fixa para taxa mista FO3
Outras FO4

Tabela G - Renegociagdo de outras condi¢oes

Renegociagao de outras condigdes Cédigo
Com efeito financeiro Go1
Sem efeito financeiro G02

Tabela H - Categoria de crédito

Categoria de crédito Cédigo
Crédito a habitagdo com garantia hipotecdria HO4
Crédito a habitagdo sem garantia hipotecaria HO5
Locagdo financeira imobiliadria HO6
Crédito hipotecdrio — Crédito consolidado HO7
Crédito hipotecdrio — Crédito automével HO8
Crédito hipotecdrio — Outras finalidades HO09
Crédito hipotecdrio — Cartdo de crédito H10
Crédito hipotecdrio — Facilidade de descoberto H11
Crédito hipotecdrio — Outros créditos renovaveis H12
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

Tabela | - Motivo do reembolso antecipado total

Motivo do reembolso antecipado total Caédigo
Para consolidagdo de créditos 101
Para transferéncia do crédito 102
Outro motivo 103

Tabela J - Situagdo do(s) mutudrio(s) no momento da renegociagGo

Situacdo do(s) mutuario(s) no momento da renegocia¢do Cadigo

Com incumprimento neste crédito Jo1

Sem incumprimento neste crédito, mas com incumprimento noutros

102
créditos contraidos nesta instituigdao
Sem qualquer incumprimento nesta instituicdo Jo3
Tabela K - Tipo de bem hipotecado
Tipo de bem hipotecado Cédigo
Imovel K01
Terreno K02
Em construgao K03
Tabela L - Tipo de avaliagdo
Tipo de avaliagdo Cédigo
Baseada na verificagdo do imével L01
Calculada com base em indices de mercado ou outros indicadores L02

Tabela M - Tipo de atualiza¢do do rendimento

Tipo de atualizacdo do rendimento Cdédigo
Comunicada pelo(s) mutudrio(s) Mo1
Calculada com base em estimativas MO02
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Anexo a Instrugdo n.° 33/2018 BO n.° 12/2018 Suplemento « 2018/12/19

Temas Supervisao :: Supervisio Comportamental

Anexo Il - Exemplo de intercambio de informacgao

Exemplo de ficheiro XML de comunicacdo do Reporte de Crédito a Habitacdo enviado por uma
instituicao:

<ReporteCreditoHabitacao>
<Header>
<EntidadeReportante>9999</EntidadeReportante>
<EntidadeReportada>9999</EntidadeReportada>
<DataReferencia>2018-12-31</DataReferencia>
<VersaoXSD>2.00</VersaoXSD>
</Header>
<Body>
<Quadrol>
<CodigolC>9999</CodigolC>
<ldContrato>100006</IdContrato>
<DataCelebracao>1997-09-03</DataCelebracao>
<DataTermo>2027-09-01</DataTermo>
<Mntlnicial>84764.22</Mntlnicial>
<MntDivida>21587.17</MntDivida>
<TipoTaxaluro>A03</TipoTaxaluro>
<TAN>1.74600</TAN>
<DuracaoTxFixa>5</DuracaoTxFixa>
<IndexanteTxJuro>B01</IndexanteTxJuro>
<SpreadTxJuro>2.00000</SpreadTxJuro>
<RegimePrestacoes>C01</RegimePrestacoes>
<ModalidadesReembolso>D02</ModalidadesReembolso>
<ModalidadesReembolso>D10</ModalidadesReembolso>
<TAEG>1.20000</TAEG>
<Moeda>EUR</Moeda>
<CategoriaCredito>H09</CategoriaCredito>
<Incumprimento>1</Incumprimento>
<Datalniciolncump>2017-08-13</Datalniciolncump>
<BemHipotecado>
<ldHipotecado>ID1</IdHipotecado>
<PrecoAgHipotecado>123000.00</PrecoAgHipotecado>
<ValorPrimeiraAval>125000.00</ValorPrimeiraAval>
<DataPrimeiraAval>1997-08-15</DataPrimeiraAval>
<TipoHipotecado>K01</TipoHipotecado>
<ValorUltimaAval>130000.00</ValorUltimaAval>
<DataUltimaAval>2017-08-12</DataUltimaAval>
<TipoAvalHipotecado>L01</TipoAvalHipotecado>
</BemHipotecado>
<BemHipotecado>
<ldHipotecado>ID2</IdHipotecado>
<PrecoAgHipotecado>110000.00</PrecoAgHipotecado>
<ValorPrimeiraAval>110000.00</ValorPrimeiraAval>
<DataPrimeiraAval>2010-11-30</DataPrimeiraAval>
<TipoHipotecado>K02</TipoHipotecado>
<ValorUItimaAval>120000.00</ValorUltimaAval>
<DataUltimaAval>2017-11-25</DataUltimaAval>
<TipoAvalHipotecado>L02</TipoAvalHipotecado>
</BemHipotecado>
<RendAnualBrutoDatalni>25000.14</RendAnualBrutoDatalni>
<RendAnualBrutoDataAct>35000.74</RendAnualBrutoDataAct>
<DataUltimaAct>2018-01-12</DataUltimaAct>
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<TipoAct>MO01</TipoAct>
<ValorPrimeiraPrest>280.14</ValorPrimeiraPrest>
<ValorUltimaPrest>220.58</ValorUltimaPrest>
</Quadrol>
<Quadrol>
<CodigolC>9999</CodigolC>
<ldContrato>100007</IdContrato>
<DataCelebracao>2018-01-30</DataCelebracao>
<DataTermo>2038-01-02</DataTermo>
<Mntlnicial>150000.00</Mntlnicial>
<MntDivida>148935.17</MntDivida>
<TipoTaxaluro>A01</TipoTaxaluro>
<TAN>2.25000</TAN>
<RegimePrestacoes>C01</RegimePrestacoes>
<ModalidadesReembolso>D01</ModalidadesReembolso>
<TAEG>3.20000</TAEG>
<Moeda>EUR</Moeda>
<CategoriaCredito>H04</CategoriaCredito>
<Incumprimento>0</Incumprimento>
<BemHipotecado>
<IdHipotecado>ID12</IdHipotecado>
<PrecoAgHipotecado>175000.00</PrecoAgHipotecado>
<ValorPrimeiraAval>180000.00</ValorPrimeiraAval>
<DataPrimeiraAval>2018-01-05</DataPrimeiraAval>
<TipoHipotecado>K01</TipoHipotecado>
<ValorUltimaAval>180000.00</ValorUltimaAval>
<DataUltimaAval>2018-01-05</DataUltimaAval>
<TipoAvalHipotecado>L01</TipoAvalHipotecado>
</BemHipotecado>
<RendAnualBrutoDatalni>48050.00</RendAnualBrutoDatalni>
<RendAnualBrutoDataAct>48050.00</RendAnualBrutoDataAct>
<DataUltimaAct>2018-01-10</DataUltimaAct>
<TipoAct>MO01</TipoAct>
<ValorPrimeiraPrest>988.93</ValorPrimeiraPrest>
<ValorUltimaPrest>988.93</ValorUltimaPrest>
</Quadrol>
<Quadro2>
<CodigolC>9999</CodigolC>
<ldContrato>100207</IdContrato>
<DataReembols0>2018-04-14</DataReembolso>
<TipoReembolso>E01</TipoReembolso>
<MntReembolso>50358.27</MntReembolso>
<TipoTaxaluro>A02</TipoTaxaluro>
<CategoriaCredito>H04</CategoriaCredito>
<MotivoReembolso>101</MotivoReembolso>
</Quadro2>
<Quadro3>
<CodigolC>9999</CodigolC>
<ldContrato>100006</IdContrato>
<Mntlnicial>84764.22</Mntlnicial>
<MntDividaReneg>21000.17</MntDividaReneg>
<DataRenegociacao>2018-10-15</DataRenegociacao>
<VarSpread>-125.00</VarSpread>
<VarPrazoContrato>60.00</VarPrazoContrato>
<VarTipoTaxaluro>F02</VarTipoTaxaluro>
<VarPrazoCarencia>12.00</VarPrazoCarencia>
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<VarOutras>G01</VarOutras>
<CategoriaCredito>H06</CategoriaCredito>
<SituacaoRenegociacao>J01</SituacaoRenegociacao>
</Quadro3>
</Body>
</ReporteCreditoHabitacao>
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