Banco de Portugal

Carta Circular n°92/2012/DSC, de 2012-12-28

ASSUNTO: Infor mag&o sobr e contratos de crédito a habitacédo a 30 de setembro de 2012

No ambito das fungdes de supervisdo comportamental do mercado de crédito a habitacdo que lhe estdo
legalmente atribuidas e para efeito da andlise das respetivas caracteristicas e evolucdo, vem o Banco
de Portugal solicitar as ingtituicBes de crédito informacdo sobre os contratos em vigor, a 30 de
setembro de 2012, celebrados ao abrigo do Decreto-Lei n° 51/2007, de 7 de marco, com a alteracéo
introduzida pelo Decreto-Lei n° 192/2009, de 17 de agosto.

Assim, solicita-se as instituicoes de crédito que apresentem a informagdo constante dos quadros em
anexo, até dia 16 de janeiro de 2013. A informacdo devera ser remetida ao Banco de Portugal via
Portal BPnet (www.bportugal.net) através do servico de “Reporte de Crédito a Habitacdo”
disponibilizado na érea“ Supervisdo”, em trés ficheiros Excel com as seguintes nomenclaturas:

- CH_Quadrol XXXX_AAAA xIsx (e.g.: CH_Quadrol 9999 2012.xIsx);

- CH_Quadro2 XXXX_AAAA xIsx (e.g.: CH_Quadro2_9999 2012.xlsx);

- CH_Quadro3 XXXX_AAAA xIsx (eg.: CH_Quadro3 9999 2012.xIsx);
em que XXXX corresponde ao codigo de registo da instituicdo de crédito no Banco de Portugal e
AAAA a0 ano aque serefere ainformacao.

Para efeito do preenchimento dos referidos quadros, devem ser consideradas as seguintes definicles:

a) «Crédito a habitagdo» o contrato de crédito para aquisicao, construgéo e realizacdo de obras em
habitacdo propria permanente, secundaria ou para arrendamento, bem como para aquisicdo de
terrenos para construcdo de habitacao propria, nos termos definidos no n°® 1 do
Decreto-Lel n°51/2007, de 7 de marco.

b) «Crédito conexo» o contrato de crédito garantido por hipoteca que incide, total ou parcialmente,
sobre um imével que simultaneamente garante um contrato de crédito a habitacéo celebrado com a
mesma instituicdo de crédito, nos termos definidos no n° 2 do artigo 1.° do Decreto-Lei n® 51/2007,
de 7 de marco.

c) «Contrato em vigor» o contrato de crédito cujas obrigagdes se mantém exigiveis, ndo incluindo os
contratos que tenham sido resolvidos ou revogados.

d) «Contrato em incumprimento» o contrato em que o cliente faltou com o pagamento de qualquer
obrigag@o decorrente desse contrato (e.g. ndo pagamento de uma prestacdo, na totalidade ou em
parte).

€) «Contrato renegociado» o contrato cujos termos e condi¢cBes foram objeto de alteracdes,
decorrentes de acordo entre as partes, ndo se considerando como renegociacao as alteracbes que
resultem da aplicacdo de clausulas contratuais inicialmente previstas.

f) «Cédigo da IC» o cédigo de registo da instituicdo de crédito junto do Banco de Portugal,
composto por quatro digitos.

g) «ldentificagdo do contrato» o codigo de referéncia interno atribuido pela instituicdo de crédito a
cada contrato de crédito, que deve constar do préprio contrato e que inequivocamente o identifica.

h) «Montante inicial do crédito» o montante de crédito contratado. No caso de crédito concedido por
tranches deve ser indicado o montante disponibilizado até 30 de setembro de 2012.

i) «Saldo em divida» o capital em divida a 30 de setembro de 2012 em situacdo regular. N&o deve
incluir as prestacBes vencidas e ndo pagas, hem 0s encargos decorrentes do incumprimento,
nomeadamente juros moratorios e comissoes.

j) «Regime de taxa» 0 codigo da Tabela 1 do Anexo Il a presente Instrugdo, correspondente ao tipo
de taxa de juro previstos no contrato, que pode ser:



—  Taxadejuro fixa: taxa de juro que se mantém constante durante a vigéncia do contrato;
—  Taxadejuro variavel: taxa de juro que variaao longo da vigéncia do contrato, de acordo com
as ateragdes verificadas no valor do respetivo indexante;
—  Taxade juro mista: taxa de juro associada a um crédito que combina periodo(s) de taxa de
juro fixa e periodo(s) de taxade juro variavel.
k) «Taxaanua nominal (TAN)» o valor dataxaanua nominal aplicavel a 30 de setembro de 2012.

I) «Indexante» o cdédigo da Tabela 2 do Anexo Il a presente Instrugdo, correspondente a taxa de
referéncia utilizada para determinagdo da TAN nos contratos com taxa de juro variavel, aplicavel a
30 de setembro de 2012.

m) «Spread da taxa variavel» o valor em pontos percentuais que acresce ao valor do indexante para
apuramento da TAN nos contratos com taxa de juro variavel, aplicavel a 30 de setembro de 2012.

n) «Taxaanual efetiva (TAE) do contrato» ataxa de juro que torna equivalentes, numa base anual, os
valores atualizados dos montantes de crédito disponibilizados pela instituicdo de crédito e os
valores atualizados dos pagamentos a redizar pelo cliente, calculada a data de celebracdo do
contrato.

0) «Moeda» a moeda em que o contrato foi celebrado, de acordo com o codigo 1SO de trés letras
aceite internacionalmente.

Em Anexo:

Quadro 1 — Descricdo dos contratos em vigor a 30 de setembro de 2012
Quadro 2 — Contratos objeto de reembolso antecipado entre 01/10/2011 e 30/09/2012
Quadro 3 — Contratos objeto de renegociacéo entre 01/10/2011 e 30/09/2012

Tabelal — Regime de taxa

Tabela 2 — Tipo de indexante da taxa variavel

Tabela 3 — Regime das prestacdes

Tabela4 — Modalidades de reembolso

Tabela 5 — Reembolso antecipado

Tabela 6 — AlteracBes do regime da taxade juro

Tabela 7 — Renegociacdo de outras condicbes

Tabela 8 — Tipo de contrato

Tabela9 — Motivo do reembolso antecipado total

Tabela 10 — Situacdo do cliente no momento da renegociagdo

Enviada a:
Bancos, Caixa Central de Crédito Agricola MUtuo, Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Geral de Depésitos, Caixas de
Crédito Agricola MUtuo, Caixas Econdmicas, Instituigdes Financeiras de Crédito e Sucursais de Institui¢des de Crédito com

Sede na UE.



Anexo | — Quadros de comunicacdo

Quadro 1 — Descricdo dos contratos em vigor a 30 de setembro de 2012

A B C D E F G H [ J
Codico | dentificacs Datadeinicio | Datadetermo | Montanteinicia | Saldo emdivida Regime de Taxa Anual Duragdo do Indexante
1 da Ig do cont:rE aII;oE "1[: do contrato do contrato do crédito a 30/09/2012 fgxa 23 Nominal periodo de taxa (taxa
(dd/mm/aaaa) | (dd/mm/aaaa) (em euros) (em euros) (TAN)* | fixa(emanos) | variavel)*®
2
3
continuacéo
K L M N @) P Q R
. Identificagdo do
Soread dataxa Regime de Modalidades de TAE do Tipo de Em incumprimento a 10 | contrato de crédito
1 S ~ 6 reembolso do 3 9 Moeda N o
variavel prestacdes 7 contrato contrato 30/09/2012~ a habitagdo
empréstimo T
associado
2
3

Notas de preenchimento:
- Universo: Todos os contratos em vigor a 30 de setembro de 2012, incluindo o0s contratos em situaco de incumprimento que ndo tenham sido objeto de resolucdo por parte da ingtituicdo de
crédito.

- A cadalinha corresponde um contrato.

- Deixar 0 campo vazio caso ainformacdo ndo se aplique.

Outras notas:

! No caso dos contratos anteriormente reportados deve ser utilizada a mesma referéncia

2Ver codigos na Tabela 1l — Regime de taxa.

3 No caso de taxa de juro mista, preencher todos os campos de | akK.

* Informagao com referéncia a 30 de setembro de 2012.

5 Ver cédigos na Tabela 2 — Tipo de indexante da taxa variavel.

5 Ver codigos na Tabela 3 — Regime de prestacdes.

" Ver codigos na Tabela 4 — Modalidades de reembolso. Caso se justifique, poder&o ser introduzidos mais do que um cédigo no mesmo campo.
8 Ver codigos na Tabela 8 — Tipo de contrato.

9 Se 0 contrato se encontrar em situacdo de incumprimento a 30 de setembro de 2012 preencher “1", caso contrério preencher "0".

19 be acordo com o cédigo 1SO de 3 letras aceite internacionalmente (e.g. EUR, USD, ...).
! Preencher apenas no caso de contratos de crédito conexo.



Quadro 2 — Contratos objeto de reembol so antecipado entre 1 de outubro de 2011 e 30 de setembro de 2012

A B C D E F G H I
Datado Montante do Tipo de taxa Motivo do |dentificagao do
Cadigoda | Identificacdo Reembolso Tipo de contrato de crédito
1 1 reembolso ' 5 reembolso aquando do 7 reembolso N
IC do contrato antecipado 3 contrato . 5 a habitago
(dd/mm/aaaa) (em euros) reembolso antecipado total S Ye
associado
3

Notas de preenchimento:

- Universo: Todos os contratos objeto de reembol so antecipado entre 1 de outubro de 2011 e 30 de setembro de 2012.

- Cada reembolso parcia de um mesmo contrato deve ser inscrito numa linha.

- Deixar o campo vazio caso ainformacdo ndo se aplique.

QOutras notas:

! No caso dos contratos anteriormente reportados deve ser utilizada a mesma referéncia.

2 Ver codigos na Tabela 5 — Reembol so antecipado.

3 Ver codigos na Tabela 1 — Regime de taxa. No caso dos contratos a taxa mista devera ser reportado o tipo de taxa em vigor no momento do reembolso antecipado.

4 Ver codigos na Tabela 8 — Tipo de contrato.

% Ver codigos na Tabela 9 — Motivo do reembol so antecipado total. Preencher apenas no caso de reembolso antecipado total.

® Preencher apenas no caso de contratos de crédito conexo.




Quadro 3 — Contratos objeto de renegociacéo entre 1 de outubro de 2011 e 30 de setembro de 2012

A B C D E F G H I J K L M
CondigBes renegociadas’ ificagio
Montante Saldo em ¢ ~ } ~ |dentific
- R o PN Datada . Situagdo no | do contrato de
Cabdigo | Identificagdo | inicial do | dividaadatada o Tipo de e A
1 1 - o renegociacéo . Prazo de g | momento da crédito a
dalC | do contrato crédito renegociacéo 3 Prazodo | Regimede P 7 | contrato .9 o
(dd/mm/aaaa) Soread 4 5 carénciade Outras renegociagéo habitacéo
(em euros) (em euros) contrato taxa 6 AT
capital associado
2
3

Notas de preenchimento:

- Universo: Todos os contratos objeto de renegociagdo entre 1 de outubro de 2011 e 30 de setembro de 2012. Devem ser considerados os contratos que foram renegociados e alvo de ateracdes

decorrentes de acordo das partes. Nao deverdo ser incluidas alterac8es que resultem da mera aplicacéo das cldusulas contratuais.

- A cadalinha corresponde uma renegociacéo de um contrato.

- Deixar 0 campo vazio caso ainformagdo néo se aplique.

QOutras notas:

! No caso dos contratos anteriormente reportados deve ser utilizada a mesma referéncia

2 No caso de mais do que uma condic&o alterada, preencher todos os campos objeto de alteraco.

% Variagéo do spread expressa em pontos base por ano. Variagdes negativas precedidas do sinal

4 Variaggo do prazo expressa em meses. Variagbes negativas precedidas do sinal "-".

® Ver codigos na Tabela 6 — AlteragBes do regime da taxa de juro.

® Alteracso do prazo expressa em meses. Variagdes negativas precedidas do sinal

" Ver codigos na Tabela 7 — Renegociaco de outras condicdes. Preencher o codigo "GO1 - Outras condices com efeito financeiro” apenas nos casos em que as condicdes renegociadas néo séo as

explicitadas nas colunas F al.

8 Ver codigos na Tabela 8 — Tipo de contrato.

®Ver codigos na Tabela 10 — Situagéo do cliente no momento da renegociago.

1% Preencher apenas no caso de contratos de crédito conexo.




Anexo |l — Elementos de caracterizago dos contratos de crédito

Tabela 1l — Regime de taxa

Regime de taxa Caodigo
Taxafixa A01
Taxavariavel A02
Taxamista A03

Tabela 2 — Tipo de indexante da taxa variavel

Tipo do indexante da taxa variavel Cadigo
Euribor 3 meses BO1
Euribor 6 meses B02
Euribor 12 meses B03
Outro B04
Tabela 3 — Regime de prestacbes
Regime de prestacdes Cddigo
PrestacOes constantes Cc0o1
PrestacOes progressivas Cco2
Outro C03
Tabela4 — Modalidades de reembolso
M odalidades de reembolso Caodigo
Cléssica D01
Periodo de caréncia de capital
Inicial até 6 meses D02
Inicial de 6 mesesal ano D03
Inicial amais de um ano D04
Intermédia D05
Periodo de caréncia de capital e juros
Inicial até 6 meses D06
Inicial de 6 mesesal ano D07
Inicial amais de um ano D08
Intermédia D09
Percentagem de capital diferido para a Ultima prestacio
Até 30% D10
Entre 30% e 50% D11
Mais de 50% D12




Tabela5 — Reembol so antecipado

Reembol so antecipado Cadigo
Totd EO1
Parcial E02

Tabela 6 — Alteragbes do regime de taxade juro

Alteracdes do regime dataxa de juro Cadigo
De taxafixa parataxavariavel FO1
Detaxavariavel parataxafixa F02
De taxafixa parataxa mista FO3
Outras FO4

Tabela 7 — Renegociacéo de outras condi¢des

Renegociacdo de outras condi¢cdes Caodigo
Com efeito financeiro G01
Sem efeito financeiro G02

Tabela8 — Tipo de contrato

Tipo de contrato Cadigo
Crédito a habitacdo HO1
Crédito conexo HO02

Tabela9 — Motivo do reembol so antecipado total

Motivo do reembol so antecipado total Cadigo
Para consolidacdo de créditos 101
Para transferéncia do crédito 102
Outro motivo 103

Tabela 10 — Situagdo do cliente no momento da renegociagdo

Situacdo do cliente no momento da renegociacéo Cadigo
Com incumprimento neste crédito Jo1
Sem incumprimento neste crédito, mas com incumprimento noutros créditos

. A . Jo2
contraidos nesta instituicéo de crédito
Sem gualguer incumprimento nestainstitui¢ao de crédito J03




