Banco de Portugal

Carta-Circular n° 70/2008/DSB, de 16-10-2008

ASSUNTO: Esclarecimento sobre o tratamento prudencial aplicavel a elementos vencidos e a
créditos a construcdo e/ou promocao imobiliaria, no ambito do método Padrdo
(risco de crédito)

Atendendo a que tém vindo a ser suscitadas, junto do Banco de Portugal, dividas sobre o tratamento
prudencial aplicavel a elementos vencidos e a posicbes em risco resultantes da actividade de
construcdo e/ou promogdo imobilidria (“créditos & promogdo imobiliaria’), no dmbito do método
Padrdo, para efeitos do calculo de requisitos minimos de fundos préprios para cobertura do risco de
crédito, devem ser tomados em consideragdo 0s seguintes entendimentos:

1. As posicBes em risco garantidas por hipoteca sobre bem imével destinado a habitagio (ou
para fins comerciais), em que a data de vencimento de, pelo menos, uma prestacéo do crédito
tenha ocorrido ha mais de 90 dias, deve ser aplicado o seguinte procedimento:

— A parte da posicao em risco afecta a classe de risco “com garantia de bens iméveis’
que, até ao 90.° dia apds a data de vencimento, era elegivel para um ponderador de 35%
(ou 50%, no caso de bens imdveis para fins comerciais), deve, a partir desse dia, ser
ponderada a 100%, de acordo com o disposto no ponto 43, da Parte 2, do Anexo |1l do
Aviso do Banco de Portugal n° 5/2007;

— A pate remanescente deve ser ponderada a 100% ou 150%, dependendo da
circunstancia de as correccfes de valor serem, respectivamente, superiores ou inferiores
a20% da fracgdo ndo garantida da posi¢&o em risco, de acordo com o disposto no ponto
41, da Parte 2, do Anexo |11 do Aviso do Banco de Portugal n° 5/2007.

2. No caso de créditos a promogédo imobiliéria, deve ser aplicado o ponderador de:

— 35%, caso 0 bem imovel (em fase de construgéo ou concluido) que garante a posi¢éo em
risco se destine & habitacdo do mutuério, ou que por este venha a ser arrendado, e sgjam
cumpridas, de modo cumulativo, as condi¢des previstas nos pontos 31 e 33, da Parte 2,
do Anexo |1l do Aviso do Banco de Portugal n° 5/2007. Caso contrério, a posi¢ado em
risco subjacente, ou qualquer parte desta, deve ser ponderada ao abrigo das regras
previstas na Parte 2 do mesmo Anexo;

— 50%, caso o bem im6vel (em fase de construgcdo ou concluido), localizado em Portugal
ou no territério de outros Estados membros da Unido Europeia que permitam a
aplicacdo desse coeficiente de ponderacdo, se destine a escritrios ou a comércio e
sejam cumpridas, de modo cumulativo, as condic¢des enunciadas nos pontos 33 e 38, da
Parte 2, do Anexo Il do Aviso do Banco de Portugal n® 5/2007, sendo de sdientar,
neste contexto, a condicdo expressa na ainea b) do ponto 33. Ndo existindo evidéncia
do cumprimento do disposto nos referidos pontos, a posicdo em risco subjacente, ou
qualquer parte desta, deve ser ponderada a 100%.

Enviada a:

Bancos, Caixa Central de Crédito Agricola MUtuo, Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Geral de Depositos, Caixas de
Crédito Agricola MUtuo, Caixas Econémicas, Ingtituicdes de Moeda Electrénica, Instituigdes Financeiras de Crédito,
Sociedades de Factoring, Sociedades de Garantia MUtua, Sociedades de Investimento, Sociedades de Locagdo Financeira,
Sociedades Financeiras para Aquisicdes a Crédito, Sociedades Corretoras, Sociedades Financeiras de Corretagem, Sociedades
Gestoras de Fundos de Investimento, Sociedades Gestoras de Patriménios, Sociedades Mediadoras dos Mercados Monetério ou
de Cambios e Sociedades Gestoras de Participagdes Sociais.



