Banco de Portugal

Carta-Circular n°47/2009/DSB, de 20-5-2009

ASSUNTO: Entendimento relativo a renegociagcdo das condi¢gdes do crédito a habitacdo
(Decreto-Lei n® 171/2008, de 26 de Agosto)

O Banco de Portugal tem vindo a receber reclamac@es e pedidos de informacdo relativos a cobranca
de comissBes por parte das instituices mutuantes aguando da renegociacdo das condicdes dos
empréstimos a habitacdo, em especial quanto a aplicacdo do disposto no Decreto-Lei n° 171/2008, de
26 de Agosto, nos casos de comissdes associadas a alteracdo de companhia seguradora.

Com a publicagdo do Decreto-Lei n° 171/2008, o legislador pretendeu eliminar as barreiras
econdmicas ou legais a renegociacdo das condi¢bes dos empréstimos e a respectiva mobilidade,
procurando promover a concorréncia no sistema financeiro e diminuir o peso dos encargos das
familias com o crédito a habitacgo, como se refere no predmbulo daquele diploma. Nesse sentido, 0
legislador veio proibir a cobranca de comissdes pela analise da renegociacdo das condicdes do crédito
(ndmero 1 do artigo 3.9), clarificar a aplicacdo neste dominio da proibicdo da prética de tying,
considerando prética comercial vedada fazer depender a renegociagdo do crédito da aguisicdo de
outros produtos ou servigos financeiros (nimero 2 do artigo 3.°) e consagrar o principio da
intangibilidade de contratos de seguro celebrados para garantia da obrigacéo de pagamento no ambito
do contrato de matuo (artigo 4.9).

Na perspectiva do Banco de Portugal, o Decreto-Lei n° 171/2008 apenas proibe a cobranca de
comissdes pela renegociacdo do empréstimo e o condicionamento dessa renegociacdo a aquisicdo de
outros produtos e servicos financeiros, ndo se pronunciando o legislador sobre os efeitos da
renegociacdo nas condigcdes dos empréstimos a habitagdo. Deste modo, € deixada a liberdade das
partes a estipulagdo das novas condigdes aplicaveis aos contratos, designadamente no que respeita a
previsdo de novos spreads.

Recorda-se, a este respeito, que o Banco de Portugal transmitiu as institui¢des de crédito, através da
Carta-Circular n° 61/2008/DSB, de 30 de Setembro, que, na sua perspectiva, o Decreto-Lei
n° 171/2008 visa proibir a cobranca de qualquer comissdo associada ao processo de revisdo das
condicBes do contrato de crédito, desde a andlise até a respectiva formalizagdo da renegociacéo,
excluindo-se dessa proibicdo a repercussdo dos custos suportados pelas institui¢cdes de crédito junto de
terceiros (designadamente perante Conservatdrias e Cartérios Notariais, ou que tenham natureza
fiscal) por conta dos clientes, mediante a apresentacdo de justificagdo documental aos clientes. Na
mesma Carta-Circular, o Banco de Portugal destacou também que a renegociacéo do crédito engloba a
ateracdo de clausulas contratuais, relativas ou ndo a revisdo das condic¢des financeiras do mesmo, que
ocorra durante a vigéncia do contrato, ndo sendo portanto permitida a cobranca de qualquer montante
aquando da sua alteracfo.

Assim, no &mbito da renegociacdo das condicfes do crédito a habitacéo (por exemplo, spread e/ou
prazo do contrato), esta vedada as institui¢des de crédito a cobranga de qualquer comissdo pela andlise
da renegociacdo dessas condicfes, dependendo tal ateraco de acordo prévio entre o cliente bancério
e ainstituicdo. Também estdo abrangidos por esta proibicdo de cobranca de comissdes os casos em
gue a renegociacdo tenha em vista a alteracdo do regime de taxa de juro dos contratos. Estando vedado
as ingtituicBes de crédito fazerem depender a renegociacdo do crédito da aquisicdo de outros produtos
ou servicos financeiros, desta proibicéo estdo, todavia, excluidos aqueles casos em que o contrato ja
prevé, desde inicio, as condicles para a efectivacdo de reducéo do spread em fungdo do cumprimento
de determinados requisitos, designadamente, da subscricdo de outros produtos ou servicos bancérios.
Neste contexto, reforca-se o entendimento do Banco de Portugal transmitido pela referida Carta-
Circular n° 61/2008/DSB, de 30 de Setembro, especificando-se que, a ateracdo de companhia
seguradora esta abrangida pela proibigéo de cobranca de comisses associadas ao processo de revisdo
das condices do crédito, nos termos do niimero 1 do artigo 3.° do Decreto-Lel n° 171/2008.

Enviada a:

Bancos, Caixa Central de Crédito Agricola MUtuo, Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Geral de Depdsitos, Caixas de
Crédito Agricola Mdtuo, Caixas Econdmicas, Instituicdes de Moeda Electrénica, Instituigdes Financeiras de Crédito,
Sociedades de Factoring, Sociedades de Garantia MUtua, Sociedades de Investimento, Sociedades de Locag@o Financeira e
Sociedades Financeiras para Aquisi¢des a Crédito.



