Banco de Portugal

Carta-Circular n° 19/2009/DSB, de 3-2-2009

ASSUNTO: Entendimento do Banco de Portugal quanto & cobranca de juros apés o reembolso
antecipado total de crédito a habitacio.

O Banco de Portugal tem vindo a receber reclamacdes relativas a cobranca de juros apds o reembolso
antecipado total de crédito a habitacdo. Em particular, os clientes bancérios questionam o Banco de
Portugal quanto a exigéncia, por parte das instituicdes mutuantes, do pagamento de juros respeitantes
ao periodo que medeia entre a data de reembolso antecipado total do crédito e a data em que se
venceriaa prestagdo seguinte nos termos contratuais.

Neste contexto, transmite-se que, no entendimento do Banco de Portugal, o artigo 5.2, n° 2 do Decreto-
Lei n°51/2007, de 7 de Marco, na redaccéo introduzida pelo Decreto-Lei n° 88/2008, de 29 de Maio,
ndo permite que, no dmhito do reembolso antecipado total da quantia mutuada, as ingtituicbes de
crédito mutuantes procedam a cobranga de juros relativamente ao futuro, isto é, para aém do
momento em que o montante em divida é reembolsado. Assim, em caso de reembolso antecipado
total, o célculo do valor a ser reembolsado pelos mutuarios devera ter por referéncia o capital em
divida ap6s a Ultima prestagdo vencida e paga, acrescido dos juros devidos até & data do reembolso
anteci pado.

E igualmente entendimento deste Banco que as clausulas dos contratos de crédito & habitagdo que
prevejam a obrigatoriedade do mutuério pagar por inteiro a prestacdo correspondente ao periodo em
gue a antecipagao é feita, ndo sdo susceptiveis de aplicacdo aluz do disposto no referido artigo 5.° do
Decreto-Lei n° 51/2007.

Enviada a:

Bancos, Caixa Central de Crédito Agricola MUtuo, Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Geral de Depositos, Caixas de
Crédito Agricola MUtuo, Caixas Econdémicas, Instituigdes Financeiras de Crédito, Sociedades de Factoring, Sociedades de
Garantia MUtua, Sociedades de Investimento e Sociedades de Locagdo Financeira.



