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Carta-Circular n° 1/2011/DSP, de 22-02-2011

ASSUNTO: Iméveis adquiridos em reembolso de crédito proprio

Face as questdes que tém vindo a ser suscitadas sobre o tratamento contabilistico dos iméveis
adquiridos em reembolso de crédito préprio, atendendo as normas contabilisticas em vigor,
designadamente as IAS/IFRS e ao disposto no Regime Geral das Instituicdes de Crédito e Sociedades
Financeiras (RGICSF) sobre a aquisicéo de iméveis por instituicdes de crédito, e tendo em vista uma
aplicacdo harmonizada das normas contabilisticas apliciveis as entidades sujeitas a supervisdo do
Banco de Portugal, transmite-se o0 seguinte entendimento:

O tratamento contabilistico dos iméveis pode seguir as normas I1AS 2 — Inventarios, IAS 16 — Activos
fixos tangiveis, IAS 40 — Propriedades de investimento ou IFRS 5 — Activos ndo correntes detidos
para venda e operagBes descontinuadas, consoante a utilizagdo e a finalidade subjacentes a detencdo
dos activos. O paragrafo B31 das bases para conclusdo da IAS 40 (versdo aprovada em 2000)
esclarece que todos os iméveis sdo cobertos por uma, e apenas uma, daquelas trés primeiras normas.
Contudo, tal néo significa que ndo se possa aplicar a IFRS 5 quando estejam cumpridos os requisitos
previstos nesta norma (a IFRS 5 ndo é uma norma destinada exclusivamente a contabilizacdo de
imoveis).

Neste sentido, os iméveis devem ser tratados de acordo com uma das referidas normas, pelo que se
afigura desnecessério e inapropriado o recurso a IAS 8 — Politicas contabilisticas, alteragdes nas
estimativas contabilisticas e erros, para efeitos da definicdo de uma politica contabilistica diferenciada
face a omissdo de um tratamento especifico nas normas.

Assim, conclui-se que os iméveis adquiridos em reembol so de crédito préprio devem ser enquadrados:

— NalFRS 5 quando cumpram as condi¢Bes ai definidas (parece ser a norma que melhor
acolhe a substéncia destas transaccOes face as restricdes legais previstas no RGICSF);

— NalAS 40 (arrendados ou para valorizagéo de capital); ou

— Na IAS 2, quando detidos por sociedades imobilidrias (nas contas consolidadas deve
efectuar-se 0 ajustamento de consolidagdo para a IAS 40, quando se trate de meras
sociedades de servicos auxiliares em que a generalidade dos imoveis provenha de
reembolso de crédito concedido por entidades do proprio grupo).

Finalmente, o conceito de activos tangiveis presente no n° 4 do n° 3.° do Aviso n° 1/2005 néo deve ser
entendido como uma referéncia univoca aos activos contabilizados de acordo com a lAS 16, pelo que
ainibicdo da aplicacdo do modelo do justo valor se afigura igualmente vélida para as propriedades de
investimento contabilizadas de acordo com alAS 40.

Enviada a:

Bancos, Caixa Central de Crédito Agricola MUtuo, Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Geral de Depositos, Caixas
Econdmicas, Instituicdes de Crédito Hipotecario, Institui¢des Financeiras de Crédito, Sociedades de Factoring, Sociedades de
Garantia MUtua, Sociedades de Investimento, Sociedades de Locacdo Financeira, Sociedades Financeiras para Aquisicdes a
Crédito, Sociedades Corretoras, Sociedades Financeiras de Corretagem, Sociedades Gestoras de Fundos de Investimento,
Sociedades Gestoras de Patrimaénios e Sociedades Gestoras de Participacdes Sociais.



